HVALSO BOLIGSELSKAB

REGNSKAB 2010



Hvalsg Boligselskab

Regnskab 1. januar 2010 - 31. december 2010

BOLIGSELSKAB: FORRETNINGSF@RER: TI.SYNSF@RENDE KOMMUNE:
BLF-NR.: 0115 0240 Kommunenr.: 0350
NAVN: Hvalsg Boligselskab Boligselskabet Sjeelland  Lejre Kommune
ADRESSE: Parkvaenget 25 Parkvasnget 25 Lyndby Gade 19

4000 Roskilde 4000 Roskilde 4070 Kr. Hyllinge
TELEFON NR: 4630 4700 4630 4700 4646 4646
FAX NR.: 4630 4756 4630 4756 4646 4615
E-POST: info@bosj.dk info@bosj.dk radhus@lejre.dk
Boligselskabet omfatter i alt:
Lejemalstype: Antal Bruttoetage- Antal lejemals-

1 pe: lejemal areal m? a lejemal enheder
1. Lejligheder (inkl. ungdoms-, &ldre-, og lette
kolliektivboliger 379 27.454 1 379
2. Enkeltveerelser 18 738 1 18
1 pr. pabeg.
3. Erhvervslejemal 60 m?
1 pr. pabeg.

4. Institutioner 80 m?
5. Garager/carporte 40 1/5 8
6. Lejernalsenheder i alt 437 28,192 405
Renteberegning: Dag til dag
Rentesatser {gennemsnit):
Udlan, afdelinger i drift 1,76%
Afdelingsmidier i forvaltning:
1. Henlagte midler 2,30%
2. Driftsmidler 2,30%
Dispositionsfond 2,30%




Konto Note
502 *
512 %
513 *
521
530
531 *
532 *
533 ~*
540
541 *
550
601 *
603 -~
604 ~
607
610
621
620

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2010 - 31. DECEMBER 2010

ORDINAERE UDGIFTER

Medeudgifter, kontingenter mv.
Forretningsfarelse
Kontorholdsudgifter

Revision
Bruttoadministrationsudgifter

Tilskud til afdelinger

Renteudgifter (inkl.. kurstab, obligationer m.v.)

Henlaeggelse af afdelingernes bidrag m.v.

til dispositionsfond
Samiede ordinzere udgifter
Tab ved fraflytning
UDGIFTER | ALLT

ORDINARE INDTAGTER

Administrationsbidrag:
1. Egne afdelinger i drift

Renteindteegter

Afdelingens bidrag mv. il
dispositionsfonden

Diverse

SAMLEDE ORDIN/ZERE INDTAGTER
Arets underskud overfart konto 805
INDTAEGTER I ALT

16-00-1

Resultatopg. Budget Budget

2010 2010 2011
28.241 30.000 30.000
1.103.625 1.103.625 1.379.531
15.825 22 500 22.500
51.769 61.000 45.000
1.199.459 1.217.125 1.477.031
22.680 22.500 22.500
331.975 160.000 136.900
436.744 89.030 474.840
1.950.858 1.488.655 2.111.271
136.649 70.000 95.600
2.127.507 1.558.655 2.206.871
1.217.430 1.217.125 1.477.031
359.422 252.500 255.000
436.744 89.030 474.840
167 0 0
2.013.763 1.558.655 2.206.871
113.744 0 0
2.127.507 1.558.655 2.206.871




Konto Note

713 0*
714 =
716 7

720

21 F
723
730
FE 2
732

740
750

803 *
804 ~
8056 ~
810

821 *
823
825
826
830 ~
840
850

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

AKTIVER

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
Aktier og andele

Dispositionsfondslan til afdelinger
Indestadende i Landsbyggefonden
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER [ ALT

ANLAGSAKTIVER I ALT
OMSAETNINGSAKTIVER

Afdelinger i drift _ ‘
Mellemregning med Boligselskabet Sjeeltand
Tilgodehavende renter m.v.
Veerdipapirer/obligationsbeholdning

Likvide beholdninger:
2. Bankbeholdning

OMSATNINGSAKTIVER | ALT
AKTIVER I ALT

PASSIVER

EGENKAPITAL
Dispositionsfond
Kursregulering af obligationer
Arbejdskapital
EGENKAPITAL | ALT
KORTFRISTET GALD
Afdelinger i drift
Mellemregning med Boligselskabet Sjaelland
Kreditorer

Skyldige omkostninger
Anden kortfristet gzeld
KORTFRISTET GALD { ALT
PASSIVERIALT

indevaerende ar Sidste ar
10.000 10.000
1.221.977 1.269.325
1.399.793 0
2.631.770 1.279.325
2.631.770 1.279.325
535.432 215.920
237.103 0
155.985 0
8.318.882 7.354.722
944 309 2.843.638
10.191.712 10.414.180
12.823.482 11.693.505
4.902.826 3.561.541
0 143.978

445,359 415.125
5.348.185 4.120.644
7.401.723 6.320.339
0 1.1569.573

1.478 6.748
47.597 61.700
24.500 24.500
7.475.297 7.572.861
12.823.482 11.693.505
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Konto
502

512

513

531

633/604

541

601

NOTER OG SPECIFIKATIONER

Madeudgifter, kontingenter m.v.:

Madeudgifter, bestyrelses- og repreesentantskabsmeder

Bestyrelsesforsikring
Repreesentation, rejser, kurser

Forretningsfarelse:
405 lejemalsenheder a kr. 2.775

Kontorholdsudgifter:

‘Gebyr og kontoudskrifter

Brevpapir og diverse formularer

Titskud til afdelinger:
405 lejemalsenheder a kr, 56

Henlaeggelse af afdelingernes bidrag
m.v. {il dispositionsfonden:

Ydelser fra afdelinger vedr. udamor-
tiserede lan, jf. konto 803 4
Indbetalinger til Landsbyggefonden,

jfr. konto 803,24

Pligmeessige bidrag til
Landsbyggefonden, jfr. konto 803,11

Tab ved fraflytning:

Traneparken

Laurbzerhaven

Granhaven

Sabyhus

Ungdomsboliger Horseager

Indgéet tidligere ars afskrivninger tab pa debitorer

Administrationsbidrag:
Bruttoadministrationsudgifter (530)
Regulering til faktisk opkraevning

Nettoadministrationsudgifter

Bidrag pr. lejemalsenhed (405)

26.020

932
23.816
40.351
51.756

13.298
2.068
12.875

28.241

1.103.625

1.103.625

12.378
3.447

15.825

22.680

22.680

69.780

139.560

227.404

436.744

142.874
-6.224

136.649

1.199.459
17.971

1.217.430

3.006

16-00-3



603

532

713

714

716

721

731

NOTER OG SPECIFIKATIONER

Opgorelse af nettorenteindtaegt/-udgift:
Renteindtazgter:

Afdelinger, rentesats 1,76%

Aktier

Bankkonti

Obligationer (inkl, realiserede kursgevinster)
Andet, afdelingslan

Renteudgifter:

Dispositionsfond, rentesats 2,3%
Gennemsnitssaldo kr. 4.232.184
Boligselskabet Sjeelland, rentesats 1,76%
Afdelinger, rentesats 2,3%
Gennemsnitssaldo kr. 6.861.031

Nettorenteindtaegt

Nettorenteindteegt pr. lejemalsenhed (405)

Aktier og andele:
Aktier Bolind

Dispositionsfondslan til afdelinger:
Laurbaerhaven

Granhaven

Peders Gaard

Horseager

INDESTAENDE | LANDSBYGGEFONDEN
1. Bundne A-og G indskud
3. Egen traekningsret:

Primosaldo

Arets tilgang

Tilskrevne renter

indestaende i alt

Afdelinger i drift:
4, Laurbaerhaven

Verdipapirer/obligationsbeholdning:
Obligationsbehaoldning, Nordea, kursvaerdi

1.131.081
136.442
19.839

60.895
1.000
§.746

282.118
5.663

359.422

53.442

26.644
251.889

331.976

27.447

63

10.000

10.000

933.963
67.665
89.670

130.680

1.221.977

112.330

1.287.463

1.399.793

535.432

535.432

8.318.882

8.318.882
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803

805

821

830

NOTER OG SPECIFIKATIONER

Dispositionsfond

Saldo primo
Overfart byggefonden

Tilgang:

Rentetilskrivning

Ydelser, udamortiserede lan

indskud i Landsbyggefonden, overfert fra byggefonden
Pligtmazssige bidrag fra afdelinger

Renter af egen traekningsret

Afgang:
Tab ved lejeledighed
Indbetalt til Landsbyggefonden

Saldo ultimo

Saldo ultimo opdelt:

Bunden del:

Udian, ji. specifikation
Indskud i Landsbyggefonden

1.221.977
1.399.783

3.661.541
1.131.081

53.442
209.340
112.330
227.404

19.939

181.730
230.522

4.902.826

Disponibei del

Saldo ultimo

Arbejdskapital:
Saldo primo
Overfart fra kursregulering af obligationsbeholdning

Afgang:
Underskud

Saldo ultimo

Saldo ultimo pr. lejeméalsenhed

Saldo ultimo opdelt:
Bunden del:
Veerdipapirer
Disponibetl del

Saldo ultimo

Afdelinger i drift:
Hvalsa 1
Traneparken
Vangkildegard
Brune Banke
Granhaven
Sabyhus

Peders Gaard
Elmevej 3B, 58, 10B
Horseager

Anden kortfristet geeld:
Jubilzeumsgaver

2621770
2.281.055

4.902.826

415.125
143.978

113.744

445.359

1.100

10.000
435.3569

445.359

675.002
1.672.251
1.932.885

118.983
1.993.429

183.376

97.928

325.711

502.158

7.401.723

24.500

24.500
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Den uafhangige revisors pategning

Til bestyrelsen i Hvalsa Boligseiskab

Vi har revideret arsregnskabet for Hvalsg Boligselskab for regnskabsaret 1. januar 2010 — 31. december 2010.
Arsregnskabet omfatier resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis for boligorganisationen,
Arsregnskabet aflazgges efter bekendtgerelse om drift af almene boliger mv. og &rsregnskabslovens regler om
indregning og maling.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med bekendtgerelse om drift af almene boliger mv. og a@rsregnskabslovens regler om indregning
og maling. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er
relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ansvaret omfatter endvidere valg og
anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige
efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision _

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart vores
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraaver, at vi lever op til etiske
krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet
ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i arsregn-
skabet. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vazsentiig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser elier fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse og afleggelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede med henbiik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis
er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaassige sken er rimelige, samt en vurdering af den
samlede prazsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens og

afdelingernes aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af boligorgani-
sationens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2010 - 31. december 2010 i overensstemmelse med bekendt-
ggrelse om drift af almene boliger mv. og &rsregnskabsiovens regler om indregning og maling.

Erkleering om udfert forvaltningsrevision

| forbindelse med den finansielle revision af Hvalse Boligselskabs arsregnskab for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2010 har vi foretaget en vurdering af, hvorvidt der for udvalgte omréder er taget skyldige hensyn
til sparsommelighed ved forvaliningen af Hvalsg Boligselskab.

Ledelsens ansvar
Ledelsen i Hvalse Boligselskab har ansvaret for, at der etabletes retningslinjer og procedurer, der sikrer, at der
tages skyldige hensyn til sparsemimelighed ved Hvalsa Boligselskabs forvaltning.

Revisors ansvar og den udfarte forvaltningsrevision

| overensstemmelse med god offentlig revisionsskik jf. revisionsinstruksen for aimene boligorganisationer har

vi for udvalgte forvaltningsomrader undersggt, om boligorganisationen har etabieret forretningsgange, der sikrer
en sparsommelig forvalining af boligorganisationen. Vores arbejde er udfett med henblik p4 at opna begreenset
sikkerhed for, at forvaltningen pa de udvalgte omrader er varetaget pa en sparsommelig made.



16-00-7

Konklusion

Ved den udferte forvaltningsrevision er vi ikke blevet bekendt med forhoid, der giver os anledning til at konkiudere,
at forvaltningen i regnskabséret 1. januar 2010 ~ 31. december 2010 pa de omrader, vi har undersegt, ikke er
varetaget pa en sparsommelig made.

&

Holba=k, den /;’ 2011

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

7,
Berin nd% &\_///
/

statsautoriseret revispr

N /



¥Z {68 |l G'161°8¢C L6E
X X | X | X [tL0L2) 0'vor gl 6861 1861 1abessIoH
X X | X |z9'968 vZ'vrs  |0'v8E 9 9661 Ge6L| 901 ‘g ‘de leraw3
X X | X |gl'6Z0L  |B80'9.9 0'vy6 Gl 9661 G661 pieeg siepsd
X L X | X | X [68'988 0°0.EL ee 1661 0661 snyAqes
X X | X | X |¢e'esL ¥8'¥29 o'svee 0s €66l L1661 usaeyuel
X 8l X | X | X |09'608 €0'88Y 0'86%'S S 1861 9861 oMueg sunig
X 9 X | X | X [90°¢css8 18'0¢. 0'8y9'e (A4 <00¢ 1002 usAeyleeqinen
X X | X | X |SL'Sh8 89'vee 0'9e8'S ¥8 B8/61 116l psebop|bueA
X {¥2 |Gl X | X | X |[/¥'899 9L'veL G'050°G 99 6961 8961 uasiedsuel |

X | X |€6'26¥ ov'vl 0'TSLL 0¢ 51451 86| | @S[EAH

W SERRERE S19 W A udl  jeeleabels| |eluy [ JeRAuPUl | IpuAbeded
2 la 8 |8 (21215 | 1dnd
Sie (819 152 10 "praspy
g l@ |® |~ |5 |85 ofel Byl Buliepyy
« |@ o |2 13 -goue|eq

3 ~ 3

= ® ed ofe| -epundQ opnIg LW

avys13soI7049 @ST1VAH




BOLIGORGANISATION:

FORRETNINGSF@RERSELSKAB. TILSYNSFEZRENDE KOMMUNE:

NAVN: Hvalsg Boligselskab Boligselskabet Sjaslland Lejre Kommune
ADRESSE: Parkvaenget 25 Parkvaenget 25 Lyndby Gade 19
4000 Roskilde 4000 Roskilde 4070 Kr. Hyllinge
TELEFON: 4630 4700 4830 4700 4646 4646
TELEFAX: 46304756 4630 4756 4646 4599
NOTER: |SPORGSMAL ST KRYDS
ORGANISATIONEN JA | NEJ |IRRELEV.
1. Giver indtaegter fra byggesagshonorarer sammenholdt med byggeaktivitetens om- X
fang set over de seneste 5 ar anledning til tvivl om, hvor vidt udgifter og indtaegter
vedrarende byggeri er i balance?
2. Er seedvanlig afskrivning pa driftsmidler undladt eller sendret?
3. Er der foretaget opskrivning pa aktiver? X
4. Skennes der at kunne vaere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som falge af:
A. Investeringer {herunder projekteringsudgifter)? X
B. Udestaende fordringer, herunder udlan og/eller garantistillelse il afdelinger? X
C. Lebende retssager? X
D. Pantsatninger, kautions- og garantiforpligtelser (herunder afdelingernes X
forpligtelser), leje- og leasingkontrakter eller andre veesentlige gkonomiske
forpligtelser
E. Andre forhold? X
* 5. Er der anvendt midler af dispositionsfonden til deekning af afdelingers tab som felge X
af lejeledighed?
&. Er forfaldne ydelser betalt for sent?
7. Giver bedemmelsen af boligorganisationens soliditet og likviditet anledning til tvivl
om, hvor vidt der er fuld sikkerhed for at opfylde boligorganisationens forpligtelser,
herunder normal afvikling af mellemregning til afdelinger?
8. Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for X
bedemmelsen af gkonomien?
AFDELINGER
9. Er der afdelinger:
* A. Hvor arets regnskabsresultat sammenholdt med regnskabsresultaterne fra de X
to foregaende ar tyder pa, at der tilbagevendende biiver budgetteret med et
overskud, der overstiger opsamlede underskud og underfinansiering?
B. Med underskudssaldi og/eller underfinansiering?
* 10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder?
11. Skennes der at vaere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som falge af:
A, Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast ejendom? X
B. Lebende retssager? X
C. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum {skema B) for gjendomme X
under opfarelse?
D. Aktiverede projekteringsudgifter? X
* E. Udestaende fordringer, herunder udlan til boligorganisationen eller andre X
debitorer?
F. Andre forhold? X
12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henleeggelser skennes utilstraekkelige i
relation til de forventede fremtidige udgifter vedrgrende:
A, Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse?
B. Istandszettelse ved fraflytning? X
C.  Tab ved fraflytning? X
13. Ska@nnes der at veere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelin- X
gernes henlagte midler?




NOTER

5. Der er anvendt midier fra dispositionsfonden til tab ved lejeledighed i folgende afdelinger:
16-002 Traneparken 4.170,10
16-004 Laurbasrhaven 2.000,00
16-007 Brune Banke 2.989.29
16-008 Granhaven 3.238,51
16-009 Sabyhus 54.488,00
16-086 Horseager 114.844 44
| alt 181.730,34

8. A | nedstaende afdelinger har der veeret overskud de sidste 3 &r. Der er/vil blive taget hgjde for dette
i fremtidige budgetter

2010 2009 2008
16-003 Vangkildegard 112.545 172.795 3.401
16-004 Laurbasrhaven 99.458 62.417 14.322
16-007 Brune Banke 5.352 92.662 128.503
16-008 Granhawen 136.496 215.734 78.134
16-010 Peders Gaard 41.289 2.910 16.877
16-011 Elmewej 3B, 5 B, 10 B 27.334 16.462 8.606

9. B Der er underskudssaldo i 16-001 Hvalsg 1 og i 16-009 Sabyhus. Afvikling heraf vil blive medtaget i
budget 2012.

10. Der er udiejningsvanskeligheder i 16-009 Sabyhus og 18-086 Horseager. Boligerne lzegges pa
diverse boligportaler sa alle kan sege

11. E  Af udestdende fordringer pa fraflyttede lejere kan paregnes, at der fremover ma afskrives dele af
tilgodehavendet.

12. A Der er ikke henlagt titstraskkeligt i nedensteaende afdelinger, men Hvalsg Boligselskab har fokus pa
at styrke henleeggelserne i forbindelse med budgetlaagningen for 2012.

Saldo pr. 31.12.2010 Pr. m*
16-001 Hvalsg 1 458 173 262
16-004 Laurbzerhaven 355,372 97
16-007 Brune Banke 897.230 163
16-008 Granhaven 840.528 259
16-009 Sabyhus 349.123 255

16-010 Peders Gaard 138,818 147

12. B Der er ikke henlagt tilstreekkeligt | nedenstedende afdelinger, men Hvalsg Boligselskab har fokus pa
at styrke henlaeggelserne i forbindelse med budgeflasgningen for 2012.

Budgetlagt 2011
Gns. Forbrug 3 ar + henleeggelsessaldo

16-004 Laurbaerhaven 38.413 31.659




NOTER

ADMINISTRATORS PATEGNING:

Roskilde, den 1’3/'{ 2011

BESTYRELSENS PATEGNING:
(FORMAND)

Roskilde, den Q;g . 2011




Erklzring afgivet af uafthangig revisor

Til tilsynsmyndigheden og Landsbyggefonden

Vi har underspgt besvarelsen af vedlagte spargeskema for Hvalse Boligselskab for regnskabsaret

01. januar til 31. december 2011. Besvarelsen udarbejdes med henblik pa at informere filsynsmyndigheden
og Landsbyggefonden om szerlige regnskabsmaessige forhold for Hvalso Boligselskab for regnskabséaret
01, januar til 31. december 2011 jfr. bilag 3 til bekendigerelse om drift af almene beliger mv.

Ledelsen i Hvalsg Boligselskab har ansvaret for besvarelsen af spergeskemaet. Vores ansvar er pa grundiag
af vores arbejde at udtrykke en konklusion om besvarelsen af spgrgeskemaet.

Det udfarte arbejde

Vi har udfert vores undersegelser i overensstemmelse med den danske standard om andre erkleerings-
opgaver med sikkerhed med henblik pd at opné begraenset sikkerhed for, at besvareisen ikke indeholder
vaesentlig feflinformation. Vores undersggelser har vaeret begranset til farst og fremmest at omfatte
foresporgsler tit selskabets ledelse og medarbejdere sami analytiske handlinger og giver derfor mindre
sikkerhed end en revision. Ved vores vurdering af besvarelsen har vi taget udgangspunkt i vores arbejde udfart
i forbindelse med vores revision af arsregnskabet for 2011. Arsregnskabet har vi forsynet med en pategning
uden forbehold eller supplerende bemaerkninger. Vi har endvidere vurderet de af ledelsen udferte skan, derer
foretaget i forbindelse med besvarelsen.

Det er varas opfattelse, at det udferte arbsjde giver et tilstreekkeligt grundlag for vores konklusion.
Konklusion
Under de udferte undersagelser er vi ikke blevet bekendt med forhold, der afkreefter, at besvarelsen af

spergeskemaet afspejler de i spergeskemaet regnskabsmaessige forhold, som gar sig geeldende for
Hvalsg Boligselskab for regnskabsaret 1. januar 2011 til 31. december 2011,

Holbzek, den 27/ 2011

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionsfirma

e
st?m oriseret revist
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Saledes forelagt og vedtaget af bestyreisen.

¢
Roskiide, den 23;{ 2011

Arne Lykke Larsen
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Lena Nfonrad

/A

Thomas Stokholm

Gitte Geertsen
formand

forretningsfarer

Bettina E. Hmnchsen

D
st

Troels Andersen

Svend Andersen
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Hvalse Boligselskab

Revisionsprotokollat vedrerende ansvarsforhold, revisionens
omfang og rapportering

1 P& Hvalse Boligselskabs reprasentantskabsmede den 12. juni 2010 er Pricewater-
houseCoopers Statsautoriseret Revisionsaktieselskab valgt som revisor for Boligselskabet
med virkning for regnskabséaret 2010.

2 Pa denne baggrand og 1 overensstemmelse med danske revisionsstandarder skal vi i
det efterfolgende redegore for revisionen og de opgaver og det ansvar, der 1 henhold til
lovgivningen pahviler henholdsvis revisor og Boligselskabets ledelse (bestyrelse samt le-
delse).

3 Redegerelsen fremgér af de "Generelle principper for gennemferelse af revision af
arsregnskaber for almene boligselskaber” pé side 3-4 i nerverende protokollat. Redegorel-
sen vil fremover vere en integreret del af vores revisionsprotokollater.

4 De generelle principper for gennemferelsen af revision af arsregnskab for almene
boligselskaber vil blive tilpasset og fornyet, efierhdnden som der sker eendringer 1 selskabs-
eller revisionsmaessige forhold, eller vi af andre grunde finder det passende.

5 Vi vil med Boligselskabets daglige ledelse indgé aftale vedrerende revisionens ud-
forelse, bemanding, tidsfrister og grundlaeggende forudsatninger for honorar mv. Aftale-
brevet vil foruden forudsatningerne for revisionsaftalen indeholde vores Forretningsbetin-
gelser for erklaeringsydelser.

6 Vi kan efter aftale patage os assistance- og radgivningsopgaver under forudsatning
af, at vores vafhengighed i relation til vores erklaringsafgivelse ikke anses for truet efter
de danske regler herom.

Holbeek, den 8. april 2011

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

e

; :
s / /;/
' /

BotnyLundghard—/ [
stat§.g1y{0riseret I‘eViS?’f R

< /

PRICEAATERHOUSE(COPERS 1



Generelle Frincipper for gennemforelse af revision af arsregnskaber for
i

almene boligorganisationer

Viredeger i det efterfolgende for det ansvar, der pihviler os som revisorer
at almene boligorganisationer, og for revisionens formdl, tilretteleggelse,
udforelse samt rapporteringen. Redegerelsen indeholder tillige en omtale
af afgreensningen mellem revisors og ledelsens ansvar for regnskabsafizg-
gelsen.

Opgaver og ansvar

Ledelsen

1 By- og Boligstyrelsens bekendtgorelse om drift af almene boliger
m.v. palegger boligorganisationens bestyrelse ansvaret for forvaltaingen,
hvortil haver:

- Udarbejdelse af skriftlige malsatninger og skriftlige forretningsgan-
ge pa de vaesentlige -administrationsomrider

- Opstilling af generelle succeskaiterier

- Fastsettelse af konkrete resultaimél for de enkelte administrations-
omrider og rapportering herom.

2 Ydestigere har bestyrelsen ansvaret for, at drsregnskabet aflegges i
overensstemmelse med lovgivningens og vedtegternes regnskabsbesiem-
melser og god regnskabsskilc, safedes at det pd baggruad af bestemmelser-
ne i lov om almene boliger m.v. og bekendtgerelse om drift af’ almene
boliger m.v. giver et retvisende billade af boligorganisationens og dens
afdelingers ekonomiske stilling og af arets resultat.

3 Ledelsen skal give os adgang til at foretage de undersggelser, vi
finder ngdvendige, samt sarge for, at vi fir de oplysninger og den bistand,
som vi anser for nedvendig for udferelsen af vore revisionsmassige opga-
VEr.

Revisor

4 Deter vor opgave at revidere boligorganisationens og dens afdelin-
gers drsregnskaber 1 overensstemzmelse med god offentlig revisionsskik,
sdledes som. dette begreb er fastsat i lov om revisionen af statens regnska-
ber m.v., og i overensstemmelse med By- og Boligministeriets instruks om
revision af almene beligorganisationers regnskaber.

5 Nérrevisionen er afslnttet, skal vi ved pategning pa arsregnskabet
bekrafte, at vi har revideret drsregnskabet. Endvidere péhviler det os, hver
gang vi har udfort revision, at redegere herfor over for boligorganisatio-
nens bestyrelse i form af et revisionsprotokollat. Se afsnit 24

6 Under vor revision, erkleringsafgivelse og rapportering er vi efter
lovgivningen pélagt at optrede som offentlighedens tillidsrepraesentant.
Dette indebzazrer bl.a., at vi, nir vi tager stilling til indheld og prasentation
af oplysninger 1 irsregnskabet og andre opgerelser, skal varetage hensynet
tit andre regnskabsbrugere end boligorganisationen.

7 Viskal straks foretage indberetning til boligorganisationens bestyrel-
se og kommunalbestyrelsen, sdfremt vi konstaterer uregelmeessigheder af
vaesentlig betydning for boligorganisationens eller en afdelings skonomi-
ske drift eller hvis vi bliver opmarksomme pd lovovertraedelser eller til-
sidesettelser af forskrifier af veesentlig betydning, Herudover skal foreta-
ges indberetning, safremt der opstér usikkerhed om, hvorvidt boligorgani-
sationen eHer en afdehing kan overholde sine ekonomiske forpligtelser.

8  Ide cfierfolgende afsnit 9-14 er mere uddybende redegjort for revisi-
onsopgaven og for vort ansvar 1 henhold tif god offentlig revisionsskik.

Finansiel revision

9 Vi skal planlegge og udfore revisionen med henblik p4 at opné en
begrundet overbevisning om, at drsregnskabet er ndarbejdet i overens-
sternmelse med love og andre forskrifter, og at det ikke indcholder vasent-
lig fejlinformation. Ved begrundet overbevisning opnér vi hej men ikke
fuld sikkerhed for vore konkhusioner. Der vil derfor ved enhver revision
veie en risiko for, at vasentlig fejlinformation i regnskabes ikke afdzkkes,
selvom revisionen udfores i overensstemmelse med god revisionsskik,

10 Det er uden betydning for vor konklusion i revisionspategningen, om
vazsentlig fejiinformation 1 regnskabet er en felge af utilsigtede handiinger
efler undladelser, eller besvigelser. Ved besvigelser forstér vi bevidst fejl-
information eller misbrug af aktiver. Besvigelser soges normalt skjult eller
tilslgret for omverdenen og revisor. Hvis der forekommer besvigelser, er
der derfor forpget risiko for, at regnskabet indeholder vasentlig fejlinfor-
mation.

11 Under revisionsarbgjdet tager vi hensyn til risikoen for, at vasentlige
besvigelser kan forekomume, bl.a. gernem valg af metoder og omfanget af
revisionsindsatsen. Far vi mistanke om, at besvigelser forekommer, vil vi,
sedvanligvis i samrad med ledelsen, ivaerksatte undersegeiser med hen-
biik pa at fi mistanken afkrzfiet eller bekraftet.

12 Uanset, at vi ved planleegningen og udferelsen af vor revision tager
hensyn til risikoen for besvigelser, er vi ikke ansvarlige for at hindre be-
svigelser.

13 Séfremt arsregnskabet ikke aflzgges 1 overensstemmelse med lov-
givningen og vedtagieme, og der er tale om vasentlige forhold, har vi
pligt til 1 vor pategning pa drsregnskabet at give udtryk herfor i form af et
forbehold. .

Forvaliningsrevision

f4  Udover den finansielle revision, som retter sig mod boligorganisatio-
nens drsregnskab, skal revisionen i henhold til god offentlig revisionsskik
omfatte forvaltningsrevision. Dette indbzrer, at vi skal foretage en vurde-
ring af, om der er taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af
boligorganisationens og afdelingernes midler og drift.

Den finansielle revisions udferelse og omfang

15 Grundiaget for planlegning og gennemfoarclse af revisionen er et
indgaende kendskab til boligorganisationens sterrelse, organisation, admi-
nistrative systemer, kontrolmiljs og evrige relevante forhold.

16 P dette grundlag tilpasses vor revision boligorganisationens kon-
krete aktiviteter og forhoid i evrigt hvilket sikrer, at revisionen gennermfe-
res sé effelctivt som muligt og koncenireres om de regnskabsposter og -
omrader, hvor vi vurderer risikoen for vaesentlige fejl for sterst.

17 Hvis vi vurderer, at kontrolmiljeet, regnskabssystememe og de rela-
terede generelle I'T-kontroller er velfungerende og palidelige, vil vi ofie
kumne reducere det samlede omfang af revisionen ved at udfere systemre-
vision, som omfatter test af de generelie TT-kontroller, test af relevante
applikationskontroller og test af relevante manuelle kontroller.

18  Afhangig af boligorganisationens aktiviteter og evrige forhold vil vi
endvidere kunne opnd sikkerhed gennem udferelse af regnskabsanalyse.
Den resterende del af vor revision omfatter detailrevision, hvorved vi
tester udvalgie transaktioner med henblik pd at opad dokumentation eller
anden underbygning af regrskabsposternes rigtighed.



19 For at opnd en begrundet mening om arsregnskabets rigtighed mé vi
stette os til oplysninger og vurderinger fra selskabets ledelse. Som et al-
mindeligt led i revisionen vil vi derfor hvert &r anmode ledelsen om en
regnskabserklacring, hvori de afgivne oplysninger og vorderinger belyses.
Formdlet hermed ex alene at sikre, at ingen oplysninger er ndeladt eller
utilsigict titbageholdt for os.

20 Viskal som led i vor revision blandt andet pase,

Generelt

a)  at Arsregnskabet er opstiliet i overensstemmelse med de herom gexl-
dende regler, jevnfor bl.a. bekendtgorelse om drift af almene boliger
m.v. samt den af By- og Boligministeriet udfeerdigede kontoplan,

b)  at arsregnskabet giver et retvisende billede pa baggrund af bestem-
melserne i lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger
m.v. og ovennzvnte bekendigerelse af den almene boligorganisati-
ons og dens afdelingers aktiver og passiver, den gkonomiske stifling
samt resultatet,

¢)  at forretningsgangen og den interne kontrol fungerer tilfredsstitiende
og betryggende, herunder at der foreligger skriftlige forretningsgange
pa alle vasentlige driftsomrader,

d)  atder ved revisionen er tilvejebragt nedvendig overbevisning om
aktivernes veerdiansasttelse, tilstedevarelse og tilhorsforhold,

ey at der er taget hensyn til indtzegter og udgifter vedrarende det dr, som
regnskabet omfatter, vanset betalingstidspunktet,

f)  atpahvilende forpligtelser er rigtigt udtrvkt i regnskabeme,

g)  attilbageholdte lenandele er afregnet rettidigt,

h)  at det til regnskabet herende spergeskema er beherigt udfyidt og
underskrevet,

Boligorganisationen

[}  at bestyrelsesvederlag i boligorganisationen er i overensstenimelse
med de herom fastsatte regier,

Iy athenleggelser tit dispositionsfond er i overensstemmelse med reg-
lemne herom,

k)  at dispositionsfondens samt afdelingernes midler, der er 1 boligorga-
nisationens forvalining, forrentes efter de herom fastsatte regler,

[}  atanvendelsen og eventuelle udlan af dispositionsfondens og afde-
lingernes midler er i overensstemmelse med de herom fastsatte reg-
ler,

m) at der ikke af afdelingernes midler er foretaget udlan til boligforeta-
gender, som ikke er omfattet af landsbyggefondens garantiordning,

n)  at administrationsbidrag er fastsat i overensstemmelse med de herom
fastsatie regier,

Afdelingerne

0) at der pa afdelingernes resuttatopgarelse er fornaden balance mellem
indteegter og udgifter, siledes at indteegterne deekker sdvel lobende
udgifter som henlzggelser og afskrivninger [ henhold til reglerne
herom,

py at undersked fra tidligere & og underfinansiering afvikles budget-
mazssigt i overensstemmelse med reglerne i bekendtgerelsen om drift
af almene boliger m.v. samt den af By- og Boligministeriet ndfeerdi-
gede kontoplan,

q)  at henleeggslser til planlagt og periodisk vedligeholdelse samt fomy-
elser afszttes i overensstemmelse med regleme herom,

r)  atderifornedent omfang er foretaget henleggelser til impdegdelse

* af tab ved fraflyining og fraflytningsordninger samt andre forudseeli-
ge risici,

s} atderi forbindelse med revision af en afdelings forste regnskabspe-
riode efter overgang fra anleg til drift foretages afstemning med det
reviderede byggeregnskab,

t}  at der er etableret selvstendige afdelinger for hvert byggeforetagen-
de, herunder ubebyggede grunde, og at hver afdeling har skede pd
ejendommen,

w)  at afdelinger med opsamlede driftsunderskud ikke har modiaget 14n i
strid med de herom geldende regler,

v)  at der etableres sefvsteendige, almene afdelinger for hver af de side-
aktiviteter, som er omtalt | bekendtgprelsen om drift af almene boli-
ger m.v., herunder at der aflegges selvstandige regnskaber for disse
afdelinger,

w) at henlazggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fomyelse
afszties i overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen, og

x)  at henleggelsesmidlerne ikke er anvendt til andre formé! end den,
hvortil de er henlagt.

Forvaltningsrevisionens udferelse og omfang
21 Forvalmingsrevisionen opdeles sedvanligvis i lebende forvaltnings-
revision og i en dyberegaende forvalteingsrevision,

22 Den lebende forvaliningsrevision udfzres som en integreret del af
den finansielle revision. Konklusion af vore analyser af regnskabstal samt
undersegelser af kontroller, som er etableret, for at sikre en betryggende
drift og administration gengives i revisionsprotokollater.

23 Den dyberegdende forvaltningsrevision er en planfagt og mélrettet
undersegelse af omrader og forbold sadvanligvis af betydelig ekonomisk
rekkevidde. Den dybersgiende forvatiningsrevision tilrettelzgges sam-
men med ledelsen og fokuserer pd omrdder som organisationens hensigts-
messighed pa forskeliige omrdder, forretningsgange og beslutningsproces-
ser m.v., dens produktivitet og ekonomi elier dens effektivitet og méalop-
fyldelse.

Rapportering

24 Ud over den foran omtalte pategning pa drsregnskabet, som henven-
der sig til boligselskabets beboere og andse regnskabslzsere, pahviler det

0s, hver gang vi har udfart revision, at fremsende en redegerelse herfor til
selskabets bestyrelse i form af et revisionsprotokollat. Gentagelse af afsnit
5.

25 Irevisionsprotokollaterne skal redegores for indholdet, omfanget og
resultatet af revisionen samt for eventuelle aftaler, som métte vare truffet
med bestyrelsen om at udvide revisionen. Desuden vii vi gennem revisi-
ounsprotokollaterne underrette bestvrelsen om eventuelle vasentlige svag-
heder eller mangler 1 boligselskabets administrative systemer og interne
kontroller, der har betydning for regnskabsudarbejdelsen. Endvidere vil vi
underrette bestyrelsen om boligerganisationens formét og mélsetming,
sparsommelighed, produldtivitet og effektivitet.

26 Vivil lsbende drefie revisions- og regnskabsforhold med ledelsen
og, hvis vi skenner det akinelt, ndarbejde mere detaljerede breve elier
notater (management ketters), kvori vi redeger for resultatet af revisionen.
Vesentlige forhold vil dog aliid blive omtalt i revisionsprotokollen.

Anvendelse af PricewaterhouseCoopers software

27 Vi dokumenterer i videst muligt omfang vor revision elektronisk og
udvikler i tilknytning hertil forskelligt software, Sadant software, herunder
regnearksfiler, er udviklet afene til vort eget brug. Safremt det findes hen-
sigtsmessigt at udlevere vort sofiware til selskabet, f.eks. med henblik pi
indfujelse af aktuelle data, sker dette under forudsetning af, at selskabet
ikke anvender softwaret til andre formél, distribuerer det elier lader tred-
jemand f4 adgang dertil. Vi pétager os intet ansvar i forbindelse med bo-
tigorganisationens anvendelse af sofiwaret, medmindre der indgds saerskilt
og skriftlig aftale om vor assistance med ndvikling af softwaret til boligor-
ganisationen og om vort ansvar i tilknytning hertil.

Kommuuikation via Internet

28  Safremt andet ikke tilkendegives, komumrnikerer vi gerne elektronisk
med boligorganisationen og dets forbindelser, nér dette er hensigtsmas-
sigt. Denne kommunikationsform er ikke sikker, og vi pAtager os derfor
intet ansvar for skader af nogen art, der métte opsté som falge af anvendel-
sen af denne kommunikationsform, ligesom vi tilsvarende ikke vil gore
ansvar geldende over for boligorgantsationen.
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Hvalse Boligselskab

Revisionsprotokollat til arsregnskab for 2010

Indhold

Indledning 1-2
Konklusion pa den udforte revision 3-3
Kommentar og supplerende bemzerkninger 6-25
Redegarelse for den udferte revision med kommentarer 26-38
Andre ydelser 39
Lovpligtige oplysninger 40 - 44
Afslutning 45
Generelle principper for gennemferelse af revision af &rsregnskaber for

almene boligorganisationer Bilag
Indledning

1 Vi har afsluttet revisionen til &rsregnskabet for 2010, Arsregnskabet for boligorganisationen udvi-
ser et underskud pa TDKK 114 og en egenkapital pd TDKK 5.348.

2 Revisionen er udfort 1 overensstemmelse med de generelle principper, som er beskrevet i redege-
relsen pé side 14 - 15 1 nerveerende protokollat. Redegarelsen er en integreret del af revisionsprotokol-
latet. )

Konklusion pa den udfoerte revision

3 Den udferte revision har ikke givet anledning til bemarkninger af en sddan vasentlighed eller ka-
rakter, at det vil komme til udtryk i vor revisionspétegning pa irsregnskabet.

4  Safremt drsregnskabet for boligorganisationen med tilherende afdelinger og sideaktiviteter vedta-
ges i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens behandling og vedtagelse af &rsregnskabet
fremkommer vderligere vasentlige oplysninger, vil vi forsyne drsrapporten med en revisionspaiegning
uden forbehold eller supplerende oplysninger.

5 Som led i forvaltningsrevisionen vil vi, sdfremt gennemgang af arsregnskabet ikke giver anledning
til bemeerkninger, afgive nedenstidende erklering om den udferte forvaltningsrevision:

»Erklering om udfort forvaltningsrevision
I forbindelse med den finansielle revision af Hvalse Boligselskab, boligorganisationens arsregnskab

Jor 2010 har vi foretaget en vurdering af, hvorvidt der for udvalgte omrdder er taget skyldige hensyn
til sparsommelighed ved forvaltningen af Hvalse Boligselskab.

PRICEWATERHOUSE(QOPERS



Ledelsens ansvar

Ledelsen i Hvalso Boligselskab har ansvaret for, at der etableres retningslinjer og procedurer, der sik-
rer, at der tages skyldige hensyn til sparsommelighed ved Hvalse Boligselskabs forvaltning.

Revisors ansvar og den udforte forvaliningsrevision

I overensstemmelse med god offentlig revisionsskik jf. revisionsinstruksen for almene boligorganisati-
oner har vi for udvalgte forvaltningsomrader underseogt, om boligorganisationen har etableret forret-
ningsgange, der sikrer en sparsommelig forvaltning af boligorganisationen. Vores arbejde er udfort
med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for, at forvaltningen pa de udvalgte omrader er varetaget
pa en sparsommelig mdde.

Konklusion

Ved den udforte forvaltningsrevision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til
at konkludere, at forvaltmingen i 2010 pa de omrader, vi har undersogt, ikke er varetagef pa en spar-
sommelig made. ”

Kommentar og supplerende bemzerkninger

6 Den gennemforte revision har givet anledning til nedenstaende bemarkninger, som har vaeret draf-
tet med boligorganisationens administrator, Boligselskabet Sjzlland:

Boligorganisationen

Anvendelse af dispositionsfondens midler

7 Dispositionsfonden har godkendt 1an til finansiering af nyt antenneanlag i afdeling 3, Vangkilde-
gard pa TDKK 500. Belobet er endnu ikke udbetalt til afdelingen.

8 Ydermere har dispositionsfonden godkendt huslejestatte pa 25 % de ferste 5 ar til afdeling 2, Tra-
neparken. Stotten afvikles over 25 ar. Stotten traeder i kraft 1 2011.

9 Dispositionsfonden har 1 regnskabséret ydet tilskud til felgende afdelinger pa i alt TDKK 182 ved-
rorende tab ved lejeledighed (TDKK):

Afdeling 2, Traneparken
Afdeling 4, Laurbarhaven
Afdeling 7, Brune Banke
Afdeling 8, Granhaven
Afdeling 9, Sabyhus 55
Afdeling 10, Peders Gaard 115

ISV I
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Afdelingerne

Underskud
10 Der er t regnskabséret 2010 underskud i afdeling 9, Sdbyhus pd TDKK 27.

11 Der er akkumulerede underskud fra tidligere ar 1 felgende afdelinger: (TDKK)

Afdeling 1, Hvalsg 1 46
Afdeling 9, Sabyhus 42

12 Vi har konstateret, at de anforte underskud fra tidligere ar afvikles budgetmaessigt over 3 &r som
foreskrevet 1 bekendtgerelsen om drift af almene boliger m.v.

Kasse- og bankbeholdning

13 T afdelingen 4, Laurbzrhaven har det ikke veret muligt at fi dokumentation for indestaende pa
kasse- og bankbeholdning i alt DKK 15.922 knyttet til beboerhuset. Vi skal opfordre bestyrelsen til, at
der fremover indhentes dokumentation for disse likvide midler,

14 T afdelingen 7, Brune Banke har det ikke vaeret muligt at £ dokumentation for indestaende pa kas-
se- og bankbeholdning 1 alt DKK 32.761 knyttet til beboerhuset. Vi skal opfordre bestyrelsen til, at der
fremover indhentes dokumentation for disse likvide midler.

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse

15 Henlzggelseme til planlagt og periodisk vedligeholdelse forekommer i nogle afdelinger at vare
relative beskedne. Vi skal opfordre til en forogelse af afdelingernes samlede henlaeeggelser, der pr. 31.
december 2010 andrager felgende pr. kvadratmeter: (DKK)

Afdeling 1, Hvalse I 262
Afdeling 4, Laurbarhaven 97
Afdeling 7, Brune Banke 163
Afdeling 8, Granhaven 259
Afdeling 9, Sdbyhus 255
Afdeling 10, Peders Gaard 147

16 Vi har konstateret at planlagt og periodisk vedligeholdelse i regnskabet i1 folgende afdelinger afvi-
ger mere end 15 % i forhold til primosaldoen for 2011 i drifts- og vedligeholdelsesplanen Vi skal op-
fordre til at drifts- og vedligeholdelsesplanen opdateres:

Afdeling 3, Vangkildegérd
Afdeling 86, Horseager

PRICEWATERHOUSE(QOPERS



Henleeggelser til fremtidige tab ved fraflytninger

17 Vi har konstateret at der pr. 31. december 2010 er risiko for tab pa fraflytningsrestancer i falgende
afdelinger (TDKK):

Henlaeg-  Inkasso
gelser

Afdeling 2, Traneparken 0 5
Afdeling 3, Vangkildegard 0 108
Afdeling 4, Laurbzrhaven 0 27
Afdeling 7, Brune Banke 0 41
Afdeling 8, Granhaven 0 58
Afdeling 9, Sdbyhus 0 10

18 Vi skal opfordre til at der fremover henlaegges til tab ved fraflytninger i de enkelte afdelinger.

Forbedrings- og renoveringssager

19 1 afdeling 4, Laurbaerhaven har der tilbage 1 2004 vaeret et forbedringsarbejder vedrerende reetable-
ring af haveanlaeg med en samlet anskaffelsessum pad TDKK 934, Vi har faet oplyst at forbedringsar-
bejdet finansieres via et dispositionsfondslan som afskrives over 10 ar fra 2014,

20 T afdeling 4, Laurbzrhaven har der kort en voldgiftssag vedrerende fejl og mangler pa byggeriet af
ejendommen. Sagen er tabt og omkostninger til udbedring af fejl og mangler samt sagsomkostninger
udger TDKK 345. Vi har faet oplyst, at der endnu ikke er taget stilling til, hvorledes omkostningerne
skal finansieres.

21 Tafdeling 8, Granhaven har der varet et forbedringsarbejder vedrerende udskiftning af gasfyr, toi-

letter samt vandmaélere. Anskaffelsessummen udger TDKK 2.395 og der er hjemtaget finansiering pa
TDKX 2.386. Det er oplyst at underfinansieringen vil komme pé plads i 2011.
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22 Vi har konstateret at der pr. 31. december 2010 er falgende uafsluttede/ufinansierede forbedrings-
og renoveringssager i afdelingerne:

Forbedringsarbejde
31.12.10
TDKK
Afdeling 2, Traneparken
Centralvarmeanlag 5
Byggesag renovering 1.328
Afdeling 3, Vangkildegard
Udskiftning af facade og skure 38
Udskiftning af kekkener 315
Afdeling 4, Laurberhaven
Udskiftning af taghatter og gammel byggeskadesag 1.306
Afdeling 7, Brune Banke
Udskiftning af skure 1.310
Afdeling 8, Granhaven
Gastyr 2.395
Udskiftning af kekkener 22

23 Vi skal gere bestyrelsen opmarksom pa, at vor gennemgang af forbedringssagere forst kan anses
som afsluttet nér vi har modtaget og revideret byggeregnskaber for ovenstaende forbedringsarbejder.

Redegorelse for den udfarte revision med kommentarer

24 Om den afsluttende revision af arsregnskabet skal vi redegere for folgende vaesentlige poster og
forhold.

Forretningsgang og intern kontrol

25 Boligorganisationen administreres af Boligselskabet Sjelland ifolge serskilt aftale.

26 Som revisorer for Boligselskabet Sjzlland har vi foretaget en neermere gennemgang, vurdering og
stikpravevis efierprovning af de af ledelsen etablerede regnskabssystemer og interne kontroller pa en
rekke udvalgte omréder. Vore undersegelser har primeert varet rettet mod de interne kontroller, som
vi tilleegger vaegt 1 vor vurdering af risikoen for vaesentlige, uopdagede fejl ved arsregnskabsaflazggel-
sen.

27 Det er samtidig vores opfattelse, at Boligselskabet Sjzllands edb-anvendelse er vassentlig og bety-

dende for Boligselskabet Sjeellands daglige drift, hvorfor har vi vurderet de generelle edb-kontroller
udvalgte forretningsprocesser, systemer og interne kontroller.
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28 Den del af revisionen, vi har udfort, har givet os en begrundet opfattelse af, at selskabets regn-

skabssystemer pa disse omréder ikke uden supplerende revisionshandlinger gav et pélideligt grundlag

for udarbejdelsen af regnskabet for 2010, men det var vor klare forventning at en fuld implementering

af vore anbefalinger ville indebarer, at vor revision for 2011 kunne foretages med udgangspunkt i vel-
fungerende forretningsgange og interne kontroller.

De tiltag og ®ndringer til forretningsgangene som ledelsen har foretaget primo 2011 har vi fulgt op pa
1 forbindelse med revisionen af arsregnskabet for 2010. Disse endringer har givet os et palideligt
grundlag for regnskabsudarbejdelsen og vi har ikke yderligere bemzarkninger til omradet.

Forvaltningsrevision

29 Hvalsg Boligselskab er omfattet af reglerne om forvaltningsrevision, hvilket medferer, at orga-
nisationen skal foretage vurdering af, om der er taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen
af Hvalse Boligselskabs midler og drift. Specifikt skal vurderes, hvorvidt Hvalse Boligselskab i til-
straekkelig grad har fokus p& omréder, hvor der er grundlag for forbedring af forvaltningen (malseet-
ninger) og hvor der vil kunne opnas en forbedret sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

30 Som revisorer for Hvalsg Boligselskab skal vi pase, hvorvidt bestyrelsen opfylder sin lovbe-
stemte pligt til at indfere forvaltningsrevision, og skal pa baggrund af det af bestyrelsen udarbejdede
materiale vurdere, om organisationen lever op til kravene om sparsommelighed, produktivitet, effekti-
vitet og ekonomistyring.

31 Hvalse Boligselskab keber en samlet pakke indeholdende administration med tilherende ser-
viceydelser 1 Boligselskabet Sjalland og har derfor ikke egen administration. Denne pakke indebarer
levere de ydelser, der er aftalt 1 kontrakten pa de vilkér, der fremgar af kontrakten, samt i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende lovgivning og myndighedsforskrifter, herunder almenbo-
liglovgivningen og dertil knyttede administrative bestemmelser, reglerne om forvaliningsrevision og
tillige 1 overensstemmelse med god administrations- og forvaltningsskik, Hvalseg Boligselskabs ved-
teegter og de af bestyrelsen vedtagne beslutninger. Kontrakten omfatter administration og ejendoms-
forvaltning af alle lejemé&l under Hvalser Boligselskab. Hvalsa Boligselskab har pa denne made tilslut-
tet sig de mélsatninger og forretningsgange, som er geldende 1 Boligselskabet Sjaliand.

32 Vikan i den forbindelse oplyse, at Boligselskabet Sjelland pa mange mader opfylder intentio-

nerne vedrorende forvaltningsrevision, og pé alle vesentlige omrader har hensigtsmeessig og effektive
forretningsgange. Vi skal dog anfare, at vi 1 forbindelse med vor lebende revision har givet visse anbe-
falinger med henblik pé en yderligere styrkelse af forretningsgange og interne kontroller. Vi har mod-

taget en positiv tilbagemelding fra ledelsen om at man pa alle vaesentlige omrader allerede har eller vil
implementere vore anbefalinger.

33 V1 har konstateret, at Boligselskabet Sjallands forretningsstrategi og evrige strategier er juste-
ret 1 efterdret. Der er heri opregnet en reekke malsatninger for boligorganisationen, herunder visionen
om at blive Danmarks Bedste Boligselskab. Nogle af negleordene er effektivitet, service og ressource-
bevidsthed. Vi skal anbefale, at der med udgangspunkt 1 forretningsstrategien implementeres og vedta-
ges en reekke mélsatninger, som er operationelle og mélbare og som sikrer produktivitet, effektivitet
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og sparsommelighed. Malsetningerne ber ligeledes indeholde krav til hvilken dokumentation der skal
foreleegge for efterfelgende at kunne folge op pa malopfyldelsen.

34 Selvom der i et vist omfang mangler operationelle mal, kan vi konstatere at Boligselskabet
Sjeelland i 2010 har varet afholdt en raekke udbud med henblik pé at opné besparelser (sparsommelig-
hed). Det drejer sig eksempelvis sig om udbud af maleropgaveme i boligafdelingerne, miniudbud af
gasleverance, udbud af forbrugsmaélere samt udbud af rengeringen. Besparelser som ligeledes kommer
Hvalse Boligselskab til gode.

35 Vi henviser 1 gvrigt til vor erklaering om udfert forvaltningsrevision, der fremgar af arsregnska-
bet for Hvalse Boligselskab for 2010.

36 Vi har gennemgdet vort arbejde med ledelsen Boligselskabet Sjalland og anbefalet, at der tages
mitiativ til fastsettelse af operationelle mal og dokumentationskrav i forhold til ovennavnte bemark-
ninger. Yderligere har vi anbefalet, at der etableres godkendelsesprocedure omkring accept af tilbud.
Vi har ligeledes anbefalet ledelsen for Hvalser Boligselskab, at der udarbejdes specifikke méalsastninger
for Hvalse Boligselskab.

37 Ledelsen i Boligselskabet Sjzlland og Hvalsg Boligselskab har oplyst, at der indenfor kort tid
tages initiativer som anfert ovenfor. I kommende revisionsprotokoller vil vi specifikt omtale vort ar-
bejde og konklusionerne vedregrende forvaltningsrevision.

Ledelsesberetningen

38 Vi har som led i vor revision vurderet, om ledelsesberetningen sammen med arsregnskabets gvrige
clementer bidrager til, at arsregnskabet giver et retvisende billede. Ud fra vort kendskab til boligorga-
nisation med tilherende afdelinger samt sideaktiviteter, det reviderede regnskab og ovrig foreliggende
dokumentation, som er gennemgéet og godkendt af selskabets ledelse, har vi saledes vurderet, om le-
delsesberetningen indeholder de ved lov kravede oplysninger, herunder om finansielle oplysninger om
realiserede forhold er i overensstemmelse med regnskabet, om finansielle oplysninger om forventnin-
ger hviler pa begrundede forudsatninger, og om ikke finansielle oplysninger er relevante og sandsyn-
lige og dermed ikke giver et forkert eller vildledende billede af boligorganisation med tilhgrende afde-
linger samt sideaktiviteter forhold. Vi har foretaget en overordnet vurdering af hensigtsmaessigheden i
boligorganisationens procedurer til frembringelse af ikke finansielle informationer og har, 1 det omfang
vi har anset det for nedvendigt, efterprevet systemerne og den underliggende dokumentation.
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Andre ydelser
39 Efter aftale med boligorganisationens administrator afgiver vi, hvor det matte vere relevant, erkla-
ringer pa felgende:

- indberetning af uamortiserede 1an til Landsbyggefonden

- indberetning af elektroniske regnskabsoplysninger til Landsbyggefonden og evt. kom-
munalbestyrelsen

- gennemgang af byggeregnskaber

- opgerelse af ydelsesstotte fra Landsbyggefonden i forbindelse med frikeb af hjemfalds-
klausuler

- regnskab for de afsatte belob i1 byggeregnskabet

- opgorelse over anvendelse af tilskud til beboerradgivning mv.
Lovpligtige oplysninger
Forhandlingsprotokoller og indhentede erklzeringer

40 Vi har indhentet sedvanlig regnskabserklaering underskrevet af administrerende direkter Bo Jor-
gensen fra Boligselskabet Sjeelland og bestyrelsesformand Gitte Gertsen.

41 Bestyrelsens forhandlingsprotokol til og med referat af medet den 7. december 2010 er gennemlast
med det formél at sikre, dels at de dispositioner, som er af usaedvanlig art eller sterrelse, er vedtaget af
bestyrelsen, dels at beslutningerne har fundet rigtigt udtryk i arsregnskabet.

42 Det modtagne materiale har ikke afdakket forhold, som ikke er beherigt medtaget i arsregnskabet.

Lovpligtige fortegnelser m.m.

43 I overensstemmelse med kravene 1 lov om drift af almene boliger har vi paset, at der er udarbejdet
en forretningsorden, at der feres en forhandlingsprotokol, og at denne samt revisionsprotokollen frem-
lazgges og underskrives ved bestyrelsesmederne.

44 1 overensstemmelse med kravene 1 bekendtgerelse om statsautoriserede revisorers erkleringer m.v.
har vi péset, at lovgivningen om bogfering og opbevaring af regnskabsmateriale er overholdt.
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Afslutning

45 Ihenhold til instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber skal vi oplyse:

at vi opfylder de i lovgivningen fastsatte habilitetsbetingelserne,
at vi har modtaget alle de oplysninger, der er anmodet om, og
at statslige og kommunale midler er anvendt 1 overensstemmelse med de givne vilkdr og regler

Holbak, den 8. april 2011
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret quisionsaktieselskab
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