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‘Hvalsg Boligselskab

Arsberetning for 2009

Hvalsg Boligseiskab kan med regnskabet for 2009 se tilbage p& et &r med et tilfredsstillende resultat. For
afdelingerne har der ikke vaeret begivenheder, der har betydet stgrre asndringer af tidligere godkendte
budgetter for &ret.

I 2009 har der veeret afholdt temadag for alle bestyrelses- og repreesentantskabsmedlemmer hvor
afdelingsbestyrelsens rolle blev drefitet. Endvidere var der en kort orientering om budgetter og
regnskabsprincipper og hvilke muligheder afdelingerne har for medbestemmelse, samt en diskussion med
Boligselskabet Sjcellands direkigr Bo Jgrgensen, om hvilke forventninger vi, som administrerede seiskab
kan forvente, at f8 indfriet.

Boligselskabet har anmodet Lejre Kommune om, at vurdere fremtidige behov for
ungdomsboliger i Hvalsg og se pd muligheden for at sendre afdeling Horseager's, status som
ungdomshboliger, til anden form for udlejning. Baggrunden herfor er, at afdelingen, har store
udfordringer med udlejning af de 16 ungdomsboliger.

Draftelserne med Lejre Kommune o©g Boligselskabet om Horseager's fremtidige status
fortseetter | 2010,

Der er i 2009 sket aendring i organiseringen af ejendomsfunktionsererne, Der er nu en ledende
ejendomsfunktionzer, mod tidligere to.

I forbindelse med kommunevalget er de to tidligere repraesentanter for Lejre Kommune, Michael Lyng
Hansen og Virginia Holst stoppet og de to nye repreesentanter er Gitte Geertsen og Brian Herdegen.

Gitte Geertsen er endvidere blevet valgt som ny formand.

Selskabet

Af regnskabet fremgér, at der for selskabet i 2009 har veeret et overskud pd kr. 185.568. Overskuddet
overferes til arbejdskapitalen, som herefter udger kr. 415.125. Selskabets samlede egenkapital udggr pr.
31.12.2009:

Dispositionsfond kr. 3.561.541
Opskrivningshenlesggelser ke, 143.978
Arbejdskapital kr. 415.125
Egenkapital | alt kr. 4.120.644

hvilket svarer tif kr. 10.174 pr. lejemalsenhed (405).

Afdelingerne

Der har vezeret overskud | 7 ud af 10 af selskabets afdelinger i regnskabsdret 2009, Afdelingerne
Vangkildegdrd, Laurbserhaven og Granhaven overfgrer deres overskud &il henleeggeiser til planiagt og
periodisk vedligeholdelse og istandseettelse ved fraflytning, mens de gvrige afdelinger overfgrer hele
overskuddet til afdelingernes henlaggelser.

Afdelingerne Hvalsg I, Traneparken og Sabyhus har i 2009 haft et underskud, der afvikles via
budgetterne over 3 8r fra og med 2011,

Afdelingernes henlaaggelser iever de fleste steder op til det gnskelige.

Laurbzerhaven ligger dog lidt under det gnskelige, hvorfor der ¢ de kommende &rs budgetter vil blive
taget hgide herfor med stigninger frem til 2014,

Bestyrelsen er endvidere opmeerksom p& at henleeggelserne i Peders Gard er iave og der vii fortsat veere
pget fokus herpa.



Generelt vil der gennem udarbejdelse af tilstandsrapporter for hver enkelt afdeling blive sat fokus for
planlzegningen af kommende &rs vedligeholdelsesstand og udgifter. Samtlige afdelinger forventes
gennemgdet indenfor en firedrig periode.

Resultatet af gennemgangen bliver sammen med resultatet af den &rlige markvandring, indarbejdet i
afdelingernes aimindelige langtidsbudgetter, idet egentlige genopretninger, f.eks. udskiftning af tag,
bliver udfgrt som selvstazndige renoveringsprojekter,

Resultatet for afdelingerne er beskrevet | "Bemaerkninger til regnskab for 2009” for den enkelte afdelings
regnskab.

Driftsresultat i afdelingerne

Hvalsg 1 Underskud 55.645
Traneparken Underskud 103.496
Vangkildegard Overskud 172,795
Laurbzerhaven Overskud 62.417
Brune Banke Overskud 92.662
Granhaven Overskud 215.734
Sabyhus Underskud 15,405
Peders Gaard Overskud 2.910
Elmevej Overskud 16.462
Horseager Overskud 7.837

Alle afdelinger har i 2009 faet mindre renteindtzegter end forventede i forhold tii budgettet. Det skyldes
det meget lave renteniveau der har vaeret i hele 2009,

Fraflyininger (tal i parentes vedrgrer sidste ar)
Der har i 2009 vaaret 65 (44) frafiytninger i familieboligerne, svarende til 18,3% (11,7%) og 13 (13}
fraflytninger i ungdomsholigerne, svarende til 65% {65%).

Tab pd debitorer og belgh til inkasso
Der er 7 afdelinger, der | 2009 har haft tab i forbindeise med fraflyininger, tabet er daekket af seiskabet.

Der er 7 afdelinger, der pd statustidspuniktet har belgb til inkasso. P& grund af debitorernes ringe
betalingsevne kan det betyde tab for de pageeldende afdelinger, hvilket dog i henhold til
organisationsbestyrelsens beslutning daskkes af selskabet.

Byggesager
Der har i 2009 veeret Igbende dreftelser med Landsbyggefonden om Helhedsplan for bygningerne samt
friarealerne i Traneparken,

Det endelige tilsagn om driftstetie forventes | 2010. Ansggning om driftsstette var bortkommet i
L.andsbyggefonden.

I Laurbzerhaven har der siden opfgrelsen af afdelingen veeret flere problematiske forhold. Der har flere
steder vaeret revnedannelser | murveerket, problemer med at f& afiedt vand fra grunden, forkert udfarte
aftreeksrgr mv. Der har vzeret foretaget to syn- og skensforretninger som nu munder ud i seive
voldgiftsagen, der forventes afsluttet i 2010,

Granhaven har i 2009 faet installeret nye gasfyr og vandmaiere.

Der har i forret 2009 foretaget besigtigelser og undersggelse af Vangkildegérds lette gavifacader, som
har problemer med uteetheder, traek gener, darlig isolering og behov for renovering.

Der er foretaget en gpkonomisk vurdering af renoveringsudgift og huslejekonsekvens. P& den baggrund er
der tilskrevet Landsbyggefonden, for at undersege mulighederne for at f& stgtte til renoveringen.

Landsbyggefonden meddelt at den vil vende tiibage for en besigtigelse, men at fondens midler reguleres
af almenboligloven, hvorfor stgtte tidligst kan forventes { 2012, Der er berammet besigtigelse |
Vangkildeg8rd i foréret 2010.



Hvalsp Boligselskab vil gerne fortsat medvirke ved opfureise af almene familieboliger, ungdomsboliger og
seldreboliger | kommunen.

Forebygyelse af skimmel

Boligselskabet Sjeeliand har en aktiv politik, der skal sikre, at skimmel i lejeméiene findes, fiernes og
hindres i at genopsta. For at sikre en hurtig sagsbehandling, og dermed mindst mulig gener for beboerne,
har selskabet udarbejdet en razkke politikker, undervisning af medarbejderne og oprettet et
specialsammensat h&ndvaerksteam, der sikrer en hurtig og smidig lgsning af skimmelproblemerne. Malet
er at skabe et godt indeklima, der giver trivsel for seiskabets beboere.

Forvaltningsrevision og administration
Selskabet kgber en samlet pakke indeholdende administration med tithgrende serviceydelser |
Boligselskabet Sjzeliand og har derfor ikke egen administration.

Selskabets bestyreise er opmaerksom pa, om administration af bdde selskab og afdelinger udferes pa en
s8dan méde, at den lever op til forvaltningsrevisionens formél om effektivitet, sparsommelighed og
produktivitet. Fokus vit fortsat veere rettet mod veesentlige forskelle | udvalgte udgifter pr. leiemal i
sammenlignelige afdelinger.

Administrator er ndet langt med udarbejdelse af forretningsgangsbeskrivelser samt opseetning af mal for
de enkelte omrader.

Bestyreisen anser, at der er god overensstemmelse mellem vedertaget og administrationens kvalitet.
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Hvalso Boligselskab

Regnskab 1. januar 2009 - 31. december 2009

BOLIGSELSKABE: FORRETNINGSF@RER; TILSYNSF@RENDE KOMMUNE:
BLF-NR.: 0116 0240 Kommunenr.: 0350
NAVN: Hvalsg Boligselskab Boligselskabet Sjzelland  Lejre Kommune
ADRESSE: Parkvesnget 256 Parkvasnget 25 Lyndby Gade 19

4000 Roskilde 4000 Roskilde 4070 Kr. Hyllinge
TELEFON NR: 486304700 4630 4700 4646 4646
FAX NR. 4830 4756 4830 4756 4646 4615
E-POST: info@bosj.dk info@bosj.dk radhus@iejre.dk
Boligselskabet omfatter i alt:
Leiemalstype: Antal Bruttoetage- Antal lejeméls-

: type: leiemal areal m* & lejemal enheder
1. Lejligheder (inkl. ungdoms-, eeldre-, og lette
kolektivboliger 379 27.454 1 378
2. Enkeltvaerelser 18 738 1 18
1 pr. pabeg.
3. Erhvervslejemai 80 m?
1 pr. pabeg.

4. Institutioner 60 m?
5. Garaget/carporte 40 1/5 8
8. Lejemalsenheder i alt 437 28.192 405

Renteberegning:

Afdelingsmidler i

2. Driftsmidler

Dispositionsfond

Rentesatser (gennemsnit):

Udian, afdelinger i drift

forvaltning:

1. Henlagte midier

Diskonto+1/-2

—

. halvar 3,08%
2. halvar 2,06%

—

. halvar 0,08%
2. halvar 0,00%

—

. halvar 0,08%
2. halvar 0,00%

—t

. halvar 0,08%
2. halvar 0,00%




Konto Note

502 *

512~
513 ¥
521
530
531 ¥
532 ~
533 *
540
5419 =
550
551
560
801 *
603 *
604
610
620

RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR 2009 - 31. DECEMBER 2009

ORDINARE UDGIFTER

Mgdeudgifter, kontingenter mv.
Forretningsfarelse

Kontorholdsudgifter

Revision

Bruttoadministrationsudgifter

Tilskud til afdelinger

Renteudgifter (inkl.. kurstab, obligationer m.v.)

Henleeggelse af afdelingernes bidrag m.v.
til dispositionsfond

Samlede ordinaere udgifter
Tab ved frafiytning
UDGIFTER | ALT

Overskudsfordeling
1. Henlaeggelse til arbejdskapitalen

UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD I ALT

ORDINARE INDTEAGTER

Administrationsbidrag:
1. Egne afdelinger i drift

Renteindtaegter

Afdelingens bidrag mv. til
dispositionsfonden

SAMLEDE ORDIN/AERE INDTAGTER
INDTAEGTER | ALT

16-00-1

Resultatopy. Budget Budget

2009 2009 2010
21.888 33.000 30.000
992,250 092.250 1.103.625
31.022 34.000 22.500
59.513 58.000 61.000
1.104.673 1.118.250 1.217.125
122.715 122.390 22.500
39.458 259.300 160.000
221.130 129.500 £9.030
1.487.976 1.629.440 1.488.655
167.343 80.000 70.000
1.655.319 1.719.440 1.568.665
185.568 1,710 0
1.840.887 1.721.150 1.558.655
1.121.040 1.118.250 1.217.125
498717 473.400 252.500
221.130 129.500 89.030
1.840.887 1.721,150 1.558.655
1.840.887 1.721.150 1.558.655




Konio Note

713
714
720
721
7310
732
740
750
803
804 ~
805 *
810
B2t *
823
825
826
g0
840
850

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

AKTIVER

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
Aktier og andele

Dispositionsfondslén ti afdelinger
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT

ANLEGSAKTIVER I ALT
OMSATNINGSAKTIVER

Afdelinger i drift
Vesrdipapirer/obligationsbeholdning

Likvide beholdninger:
2. Bankbeholdning

OMSAETNINGSAKTIVER | ALY
AKTIVER | ALT

PASSIWER

EGENKAPITAL
Dispositionsfond
Kursregulering af obligationer
Arbejdskapital
EGENKAPITAL I ALT
KORTFRISTET GELD
Afdelinger i drift
Mellemregning med Boligselskabet Sjsslland
Kreditorer

Skyldige omkostninger
Anden kortfristet gaeld
KORTFRISTET GAELD 1 ALT
PASSIVERI ALT

indeveaerende ar Sidste ar
10.000 10.000
1.269.325 1.311.154
1.279.325 1.321.154
1.279.325 1.321.154
215,920 871.255
7.354722 7.540.8056
2.843.538 68.591.454
10.414.180 14.803.614
11.693.505 16.124.768
3.561.541 3.522.877
143.878 44617
415125 229557
4.120.644 3,796,851
6.320.339 7.687.695
1.158.573 4 555 567
6.748 8.875
61.700 51.251

24 500 24.500
7.572.861 12.327.917
11.693.505 16.124.768

16-00-2



Konto
502

512

513

531

533/604

641

601

NOTER OG SPECIFIKATIONER

Modeudgifter, kontingenter m.v.:

Medeudgifter, bestyrelses- og reprazsentantskabsmeder

Bestyrelsesforsikring
Repraesentation, reiser, kurser

Forretningsforelse:
405 lejemalsenheder & kr. 2.450

Kontorholdsudgifter:
Gebyr og kontoudskrifter
Beboerbladet

Tilskud til afdelinger:
405 iejemalsenheder 4 kr. 303

Henlaggelse af afdelingernes bidrag
m.v. til dispositionsfonden:
Afdelingernes bidrag til dispositions-
fonden, jf. konto 803,2

Ydelser fra afdelinger vedr. udamor-
tiserede lan, jf. konto 803,5
Indbetalinger il Landsbyggefonden,

jfr. konto 803,23

Tab ved fraflytning:

Hvaisg 1

Vangkildegard

Laurbeerhaven

Brune Banke

Granhaven

Sabyhus

Ungdomsboliger Horseager

Indgéet tidligere ars afskrivninger tab pa debitorer

Administrationsbidrag: 7
Bruttoadministrationsudgifter (530)
Regulering til faktisk opkrasvning

Nettoadministrationsudgifter

Bidrag pr. lejlemalsenhed (405)

10.876
2.913
758
99.476
3.583
23.651
36.422

12.453
1.308
8.126

21.888

8982.250

992,250

11.582
19.440

31.022

122.716

122,715

40.500

60.210

120.420

221.130

177.650
-10.307

167.343

1.104.673
16.367

1.121.040

2.768

16-00-3



603

532

713

714

721

731

8O3

NOTER OG SPECIFIKATIONER
Opgerelse af nettorenteindtaegt/-udglft:

Renteindtaegter:
Afdelinger,

Bankkonti

1. halvar rentesatser
2. halvar rentesatser

Obligationer (inkl.. realiserede kursgevinster)

Andet, afdelingslan

Renteudgifter:
Dispositionsfond,

Boligseiskabet Sjeelland,

Afdelinger,

Nettorenteindtesgt

1. halvar rentesatser
2. halvér rentesatser
1. halvar rentesatser
2. halvar rentesatser
1. halvar rentesaiser
2. halvar rentesaiser

Nettorenteindtzegt pr. lejemalsenhed (405)

Aktier og andele:
Aktier Bolind

Dispositionsfondslan il afdelinger;

Laurbeaerhaven
Granhaven
Peders Gaard
Horseager

Afdelinger i drift:
10 Peders Gaard

92 Brune Banke - Udskiftning skure

Vardipapirerfobligationsbeholdning:
Obligationsbeheldning, Nordea, kursvaerdi

Dispositionsfond
Saldo primo

Tilgang:

Bidrag, afdelinger
Rentetilskrivning

Ydelser, udamortiserede lan

Afgang:
Indbetalt ti Landsbyggefonden
Tab ved lgjeledighed

Saldo ultimo
Saldo ultimo opdelt:
Bunden del:

Udlan, jf. specifikation
Disponibel del

Saldo ultimo

- 3,08%
1 2,06%

1 0,08%
- 0,00%
. 0,08%
1 0,00%
1 0,08%
- 0,00%

21.146

68.371
396.850
11.350

498.717

1.415

22.456

15.587

39.458

459.259

1.134

10.000

10.000

933.963
91.026
93.175

151.161

1.268.325

26.374
189.546

215.020

7.354.722

7.354.722

3.522.677

40.500
1.415
180.6830

120.420
63.261

3.661.541

1.269.325
2.202.217

3.561.541

16-00-4



16-00-5

NOTER OG SPECIFIKATIONER

804 Opskrivningshenlaggelser
Kursregulering af obligationer i beholdning 143.978
143.978
805 Arbejdskapital:
Saldo primo 229 657
Tilgang:
Arets overskud 185.568
Saldo ultimo 415.125
Saldo ultimo pr. lejemalsenhed 1.025
Saldo ultimo opdelt:
Bunden dek:
Vaerdipapirer 10.000
Disponibel del 405.125
Saldo uttimo 415,125
821 Afdelinger i drift:
Hvalsg 1 705.838
Traneparken 456,295
Vangkildegard 1.880.401
Laurbeerhaven 87.313
Brune Banke 1.815.237
Granhaven 221.508
Sabyhus 539.968
Elmevej 3B, 5B, 10B 260.402
Horseager 353.378
8.320.339
830 Anden kortfristet geeld:
Jubileaumsgaver 24.500

24.500




901

202

810

001

BYGGEFOND

BALANCE PR. 31. DECEMBER 20609

AKTIVER

indestaende | afdelinger

Indskud i Landsbyggefonden:
1. Bundne A- og G-indskud
3. Treskningsret (egne midler)

AKTIWVER | ALT

PASSIVER

Byggefond:
Saldo primo
Tilgang:
1. Prioritetsafdrag fra
afdelinger
2. Pligtmeessige bidrag
3. Renter af midler fra
egen traskningsret
Afgang:
8. Bidrag til feelles
moderniseringsfond

PASSIVER T ALT

Indevasrende ar Sidste ar
70.285.3186 58.472.179
112.330
1.131.081 1.243.411 1.091.215
71.528.727 59.5663.394
59.563.304 46,154 683
11.813.136
227.404
15.754 12.056.295 13.497.038
-90,962 -88.327
71.528.727 59.563.394

16-00-8



16-00-7

DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING

Til bestyrelsen | Hvalse Boligseiskab

Vi har revideret arsregnskabet for Hvalsg Boligselskab for boligselskab og byggefond for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2000 omfattende ledeisespategning, arsberetning, resultatopgerelse, balance

og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter de regnskabskrav der er gesldende for almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse, jesvnfer bekendtgerelse nr. 42 af 23. januar 2008 om drift af almene boliger m.v.
Budgetkolonnerne er ikke omfattet af revisionen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Boligselskabets ledelse har ansvaret for at udarbejde og afieegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede | overensstemmelse med bekendtgerelsens krav tit almene boligorganisationers regnskabsaflaeggeise.
Dette ansvar omfatter udformning, impiementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, vanset om
fejlinformationen skyldes besvigeiser eller fejl, sami valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omstaendighedeme.
Herudover er det ledelsens ansvar, at de dispositioner, der er omfattet af rsregnskabet, er | overensstemmelse
med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og saedvanlig praksis.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pd grundiag af vores revision, Vi har udfert vores
revision | overensstemmaelse med danske revisionsstandarder og god offentlig revisionsskik, jaeevnfar
revisionsinstruksen for almene beligorganisationer, Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt
planiaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opné hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet ikke
indeholder vaesentliy fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belsb og oplysringer, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlingar athesnger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation | rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigeiser eller fejl. Ved
risikovurderingen gvervejer revisor interne kontrolier, der er relevante for boligseiskabets udarbejdelse og
afleegyelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effekliviteten
af boligselskabets interne kontrol, En revision omfatter endvidere stiliingtagen til, om den regnskabspraksis,
der er anvendt af ledelsen, er passende, og om de regnskabsmasssige sken, der er udsvet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af drstegnskabet. Revisionen omfatier desuden
en vurdering af, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabet, er i overensstemmeise med meddeite
bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og szedvaniig praksis.

Det er vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores konkiusion.
Revistonen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boligselskabet og byggefondens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af boligselskabets akliviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2008 i overenssiemmelse med driftsbekendiggrelsens krav {il

almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Det er ligeledes vores opfaltelse, at de dispositioner, der
er omfatiet af regnskabet, er | overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifier samt
med indgdede aftaler og saadvaniig praksis.

Erki®ring om udfert forvaltningsrevision

| forbindelse med den finansielte revision af Hvalsg Boligselskab for 2009 har vi foretaget en vurdering af,
hvorvidt der for udvalgte omrader er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaitningen af Hvalsg Boligselskab,
oy at oplysningerne | arsberetningen om mal og opnéede resultater er dokumenterede og dzekkende for Hvalse
Boligselskabs virksomhed § 2009



16-00-8

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Ledelsens ansvar

Hvalsg Boligselskabs ledelse har ansvaret for, af der etableres retningslinier og procedurer, der sikrer, at der
tages skyldige skonomiske hensyn ved Hvalse Boligselskabs forvaltning, og at oplysningerne i rsberetningen
om mai og opnaede resultater er dokumenterede og daekkende for Hvalsg Boligselskabs virksomhed i 2009,

Revisors ansvar og den udferte forvaliningsrevision

| overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruksen for almene beligorganisationer har vi

for udvalgte forvaltningsomrader undersaegt, om Hvalsg Boligselskab har etableret forretningsgange, der sikrer en
pkonomisk hensigtsmeessig forvaltning. Vi har endvidere stikprevevis gennemgaet oplysningerne i drsberetning om
mal og opnaede resiitater for Hvalsg Boligselskab. Vores arbejde er udfert med henblik pa at opna begraenset
sikkerhed for, at forvaliningen pa de udvalgte omrader er varetaget pa en skonomisk hensigismaessig made, og at
oplysningerne  rapporteringen om opfyidelse af resultatmalene er dokumenterede og deskkende for Hvalse
Boligselskabs virksomhed i 2008.

Konklusion

Ved den udferte forvaltningsrevision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os aniedning til at
konkludere, at forvaltningen i 2009 pa de omrader, vi har undersegt, ikke er varetaget pa en gkonomisk hensigts-
meessig made, elier at oplysningerne | arsberetningen om mél og opndede resultater ikke er dokumenterede og
deekkende for Hvalse Boligseiskabs virksomhed i 2009,

Roskilde, den ﬁm,q,f 2-@//0

RIR REVISION
statsautoriserede revisorer S

Bt

; .@VCJZ
BentjJalving
statsautoriseret revisor



BOLIGSELSKAB: FORRETNINGSFZRERSELSKAB; TILSYNSF@RENDE KOMMUNE:

NAVN: Hvalsg Boligselskab NAVN: Boligselskabet Sjeelland NAVN; Lejre Kommune
ADRESSE: Parkveenget 25 ADRESSE: Parkvaesnget 25 ADRESSE: Lyndby Gade 19
4000 Roskilde 4000 Roskilde 4070 Kr. Hyllinge
TELEFON: 48304700 TELEFON: 4830 4700 TELEFON: 4846 4646
NOTER: |SP@RGSMAL ST KRYDS
JA | NEJ [IRRELEV,
1. Overstiger de ordineere udgifter de ordinsere regeimesssige indtzegter X
(ekskl. byggesagshonorarer)
2. Er ejendommene opskrevet X
3. Er saedvanlig afskrivning pa driftsmidler undiadt eller sendret X
4. Er der - bortset fra ejendomme og veerdipapirer - foretaget opskrivning pa aktiver? X
5. Skennes der at kunne veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som felge af;
A, Investeringer (herunder projekteringsudgifter)? X
B. Udestdende fordringer, herunder udlan til datterselskaber? X
C. Lghende retssager? X
. Forsikringsmesssigt udaekkede pensionsforpligielser? X
E. Paniszeininger, kautions- og garantiforpligteiser (herunder datterselskabers
forpligteise), veksler, leje- og leasingkontrakter eller andre vaesentlige gkono-
miske forpligtelser? X
F.  Andre forhold? X
6. Har selskabet ydet egentlige 1an til, eller stillet garantier over for datierselskaber
eller andre? X
¥ 7. Er der anvendt midier eller ydet lan af dispositionsfonden? X
8. Erforfaldne ydelser, herundear (A-)skatter betait for sent? X
9. Skegnnes der ved en soliditetsvurdering af vasre behov for kapitaititfgrsel eiler andre
foranstaltninger? X
10. Giver bedgmmelsen af selskabets soliditet og Fkviditet anledning til tvivl om, hvor-
vidt der er fuld sikkerhed for opfyidelsen af selskabets forpligtelser, herunder normal
afvikling af mellemregningsgaeld til afdelinger? X
11. Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for bedam-
melsen af gkonomien? X
12. Administrerer selskabet afdelinger eller byggeforetagender, som ikke er omfattet af
Landsbyggefondens garantiordning, f.eks. kollegier? X
AFDELINGER
* 13. Er der afdelinger med underskudssaldo ogfeller underfinansiering?
* 14. Er der afdetinger med udigjningsvanskeligheder? X
15. Skennes der at kunne vaere risiko for tab og/eller iikviditeisproblemer som fglge af:
A, Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast ejendom? X
B. Lgbende retssager? X
C. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum (skema 2) for ejendomme
under opforsei? X
D. Aktiverede projekteringsudgifter? X
* E. Udestaende fordringer, herunder udlan tit selskabet, fordringer pa fraflyttede
lejere, eller andre debitorer? X
F.  Andre forhold? X
16. Bkonnes der at vaere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelin-
gens henlagte midier? X
17. Er terminsydelserne betalt for sent? X
18. Har afdelinger ydet 1&n til eller kautioneret for selskabet? X




NOTER

7 Der er ydet l&n til:
Laurbserhaven - beleegningsarbejde pa interns stier.
Granhaven - tilbygning tit beboerhuset. Tilbygningan bruges til gjendomsfunktioneerfaciliteter.
Peders Gaard - overskridelse anskaffelsessum
Horseager - overgang til flernvarme

Tab ved lejeledighed i afdeling:

16-002 Traneparken 1.150
16-004 Laurbaerhaven 500
16-008 Granhaven 4,592
16-009 Sabyhus 98
16-086 Horseager 56.921
63.261
13 Underskudsalde i afdeling 168-001 Hvalsg 1, 16-002 Traneparken og 16-009 Sabyhus,

Afvikling heraf medtages i budget 2011,
14 Der er stigende tendens til udlgjningsvanskeligheder | ungdomsboliger.

15 E Af udestaende fordringer pa fraflyttede lejere kan paregnes, at der fremover ma afskrives dele af
tilgodehavendet.

BESTYRELSENS PATEGNING:
(FORMAND) '

DATO

REVISORS PATEGNING:

Vi har revideret naervaerende sporgeskema.
Vi mener, at de afkrydsede punkter er korrekie, inkl. de vedfajede bemaerkninger
Vi henviser til vore uddybende bemeerkninger i revisionsberetningen til arsregnskabet.

I

Roskide 3. m&j 2010

RIR REVISION

Statsaut ,:iserede revisorer /S
. <

BentfJalving (j
Statsautoriseref revisor
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I.  Revision af arsregaskabet for 2009

1.1. TIndledning
Revisionen af selskabets og dets afdelingers regnskaber for regnskabsiret 2009 er afsluttet den 5. maj
2010.

Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabslovens regler om indregning og periodisering samt efter Soci-
alministeriets instruks om kontoplan og afleeggelse af drsregnskab i skemaform.

Revisionen af selskabets og afdelingernes regnskaber er udfert i overensstemmeise med Velfardsministe-
riets bekendtgerelse nr. 42 af 23. januar 2008 om drift af almene boliger, kapitel 19 og bilag 4,

Instruksen angiver, at revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik under iagttagelse
af de i instruksen fastsatte regler, samt at revisor herunder skal foretage en kritisk gennemgang af boligsel-
skabets regnskabsmateriale og dets forhold i avrigt.

1.2. Konklusion pa det udforte revisionsarbejde samt revisionspategning
Revisionen har ikke givet anledning il bemeerkninger, og seiskabets drsregnskab er forsynet med pétep-
ning uden forbehold siledes:

”Vi har revideret arsregnskabet for Hvalse Boligselskab for boligselskab og byggefond for regnskabséret
1. januar - 31. december 2009 omfattende ledelsespategning, drsberetning, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter de regnskabskrav der er galdende for almene boligorganisationers
regnskabsaflazggelse, jevnfer bekendtgerelse nr. 42 af 23. januar 2008 om drift af almene boliger mv.
Budgetkolonmerne er ikke omfattet af revisionen.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Boligselskabets ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med bekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggel-
se. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er rele-
vante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hen-
sigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omsteendighe-
derne. Herudover er det ledelsens angvar, at de dispositioner, der er omfattet af drsregnskabet, er 1 over-
ensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og sedvanlig
praksis.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder og god offentlig revisionsskik, jeevnfer revi-
sionsinstruksen for almene boligorganisationer. Disse standarder kreever, at vi lever op til etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen med henblik pé at opna hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet ikke
indeholder vasentlig fejlinformation.
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En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontrotler, der er relevante for boligselskabets udarbejdelse og
afleeggelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik p4 at udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af boligselskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen 1il, om den
regnskabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er passende, og om de regnskabsmaessige skemn, der er udevet
af ledelsen, er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af &rsregnskabet. Revisionen om-
fatter desuden en vurdering af, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabet, er 1 overensstemmelse
med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og sedvanlig praksis.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af boligselskabet og byggefondens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af boligselskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2009 i overensstemmelse med drifisbekendtgerelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Det er ligeledes vores opfattelse, at de dispositioner, der
er omfattet af regnskabet, er i overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt
med indgéede aftaler og seedvanlig praksis.

Erklaring om udfert forvaltningsrevision

I forbindelse med den finansielle revision af Hvalse Boligselskab for 2009 har vi foretaget en vurdering
af, hvorvidt der for udvalgte omrader er taget skyldige ekonomiske hensyn ved forvaltningen af Hvalse
Boligselskab, og at oplysningerne i drsberetningen om mél og opnéede resultater er dokumenterede og
dazkkende for Hvalse Boligselskabs virksomhed i 2009.

Ledelsens ansvar

Hvalse Boligselskabs ledelse har ansvaret for, at der etableres retningslinier og procedurer, der sikrer, at
der tages skyldige skonomiske hensyn ved Hvalsg Boligselskabs forvaltning, og at oplysningerne i &rsbe-
retningen om mél og opnéede resultater er dokumenterede og dakkende for Hvalse Boligselskabs virk-
somhed 1 2009.

Revisors ansvar og den udferte forvaltningsrevision

I overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruksen for almene boligorganisatio-
ner, har vi for udvalgte forvaltningsomrader undersegt, om Hvalse Boligselskab har etableret forretnings-
gange, der sikrer en skonomisk hensigtsmeessig forvalining. Vi har endvidere stikprovevis gennemgéet
oplysningerne i drsberetningen om mal og opnéede resultater for Hvalse Boligselskab. Vores arbejde er
udfert med henblik pé at opni begraznset sikkerhed for, at forvaltningen pé de udvalgte omréder er vareta-
get pd en ekonomisk hensigtsmeessig made, og at oplysningerne i rapporteringen om opfyldelse af resul-
tatmilene er dokumenterede og dakkende for Hvalse Boligselskabs virksomhed i 2009.
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Konklusion

Ved den udferte forvaltningsrevision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at forvaltningen 1 2009 p& de omréader, vi har undersegt, ikke er varetaget pd en ekonomisk
hensigtsmeessig made, eller at oplysningerne i arsberetningen om mal og opnéede resultater ikke er doku-
menterede og dakkende for Hvalse Boligselskabs virksomhed i 2009.”

Det titherende spergeskema er gennemgaet, og de supplerende oplysninger er bedemt. Pategningen pé
spergeskemaet lyder:

*Vihar revideret nerveerende spergeskema. Vi mener, at de afkrydsede punkter er korrekte, inkl. de
vedfgjede bemarkninger.

Vi henviser til vore uddybende bemarkninger i revisionsberetningen til &rsregnskabet.”

1.3. Revisionens formal

Formalet med revisionen er, at revisor ved pitegning pa arsregnskabet udtaler sig om det af ledelsen udar-
bejdede arsregnskab.

Revisionen er ikke tilrettelagt og udfert med henblik pé at forhindre eller afslore besvigelser eller andre
uregelmessigheder, Safremt der under revisionen konstateres fejl og mangler, som vaekker mistanke om
uregelmeessigheder, vil revisionen blive udvidet med henblik pé afklaring heraf. Den foretagne revision af
arsregnskabet for 2009 har ikke givet anledning til seerlige undersggelser.

1.4. Revisionens tilrettelzeggelse og udforelse
Revisionen er udfert i samme omfang som i de foregéende &r.

Revisionen af &rsregnskabet har veeret tilretielagt i overensstemmelse med god revisionsskik. Revisionen
skal sikre, at drsregnskabet ikke indeholder veesentlige fejl og mangler og har primaert omfattet veesentlige
regnskabsposter og omréder, hvor der er risiko for vassentlige fejl.

Revisionen er udfert ved stikprever med henblik pa at efterprove, hvorvidt drsregnskabets oplysninger og
belgbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af forretningsgange og interne
kontrolsystemer og kontrolprocedurer samt gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og doku-
mentation herfor.

Vi finder, at forretningsgangene og den interne kontrol fungerer tilfredsstillende.
Revisionen er udfert dels i drets lob, dels i forbindelse med arsregnskabsudarbejdelsen.
2. Kommentarer og supplerende specifikationer til Arsregnskabet

De efterfolgende kommentarer og supplerende bemeerkninger skal forstds som uddybende elier bekraef-
tende oplysninger samt informationer til bestyrelse og tilsynsmyndigheder.
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2.1.  Administrationsafdelingens resultatopgerelse
Dette udviser et overskud pa 185.568 kr., der overfores til arbejdskapitalen.

Til sammenligning med sidste ar kan vises felgende opstilling over udgifterne:

2009 2008
Moedeudgifter 21.888 21.795
Forretningsferelse 992.250 907.200
Kontorholdsudgifier 31.022 25,935
Revision 59,513 57.000
Bruttoadministrationsudgifter 1.104.673 1.011.930
Tilskud til afdelinger 122.715 214.245
Renteudgifter til afdelinger, kurstab og BOSJ 38.043 314.884
Renteudgifter til dispositionsfond 1.415 72.639
Henlzggelse af afdelingers bidrag mv. til dispositionsfond 221.130 129.530
Samlede ordin=ere udgifter 1.487.976 1.743.228
Tab ved fraflytning 167.343 298
Udgifter i alt 1.655.319 1.743.525

Forretmingsferelse er udbetalt til Boligselskabet Sjland med 2.450 kr. pr. lejemélsenhed.

2.2, Bidrag fra afdelinger i drift i 2009
Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed udger 2.768 kr., og bidrag til dispositionsfonden pr. lejemélsen-
hed udger 100 kr.

Carporte/garager udger 1/5 lejemaélsenhed.
Det til afdelingerne overferte tilskud svarer til 303 kr. pr. lejemélsenhed.

2.3. Renter
Vi kan oplyse, at der i 2009 er anvendt folgende satser til forrentning af mellemvarender mv.:

Der anvendes diskontoen -2,0 % ved forrentning af afdelingsmidler i feelles forvaltning.
Forrentning af mellemvearende med dispositionsfonden udger diskontoen -2,0 %.
Renter af mellemveerender beregnes fra dag til dag pa bagerund af posteringernes valer.

Diskontoen har 1 2000 vaeret 3,5 % fra 1. januar til 16. januar, hvorefter den er sendret adskillige gange,
séledes til 2,75 % den 16. januar, til 2,00 % den 6. marts, tit 1,75 % den 3. april, til 1,40 % den 11. maj,
til 1,20 % den 8. juni, til 1,10 % den 14. august og til 1,00 % den 28. august.
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Der er sdledes ikke forrentet efter 6. marts 2009 hvor diskontoen nedsattes til 2 %.

2.4,  Administrationsafdelingens balance

Vedrerende aktiver kan vi generelt oplyse, at vi har afstemt obligationsbeholdning, 1&n til afdelinger, ak-
tiebeholdning 1 Bolind samt indestdende i Nordea, medens de resterende poster er dokuwmenteret ved in-
ternt eiler eksternt materiale, eller i gvrigt sandsynliggiort.

For passivernes vedkommende er der foretaget en neje gennemgang med henblik pa korrekt optagelse af
eksisterende forpligteiser.

Selskabets egenkapital kan ved udgangen af regnskabséret opgeres siledes:

Pr. lejemélsenhed

Dispositionsfond 3.561.541 8.793
Arbejdskapital 415.125 1.025
Opskrivningshenleggelser 143,978 356
Iait 4.120.644 10.174

Pr. igjemélsenhed udger egenkapitalen 10.174 kr.

Afdelingemes bidrag, ydelser pd udamortiserede 1an og renteindteegter er godskrevet dispositionsfonden
med i alt 222.545 kr. Der er i &ret anvendt midler fra dispositionsfonden til indbetaling til Landsbygge-
fonden 120.420 kr. samt deekning af tab ved lejeledighed 63.261 kr.

Arets tilgang til arbejdskapitalen udger drets overskud pa 185.568 kr.

Mellemveerende med afdelinperne og med Boligselskabet Sjalland er afstemt.

3. Afdelingsregnskaber

Genereit

Der er i lighed med de tidligere ar udarbejdet en side med bemearkninger til regnskabet, hvorpa der rede-
gores for afvigelser i forhold til budgettet for 2009. Denne redegerelse har vi vurderet i forbindelse med
revision og pitegning af afdelingens regnskab.

Der er belgbsmaessige afrundingsdifferencer, da regnskaberne er udarbejdet pd edb.

I forbindelse med vedligeholdelse kan vi konstatere, at der er henlagt i henhold til budgetterne. Vedreren-
de afholdte udgifter til konto 115 eller konto 116 har man 1 &r 2009 fortsat procedurer, hvor administratio-
nen gennemgar kontiene med ejendomsfunktionzeren. Der bliver ligeledes udarbejdet et internt notat ved-
rarende gennemgangen. Det er vores opfattelse, at denne procedure fungerer tilfredsstillende.

I afdelinger med falles el og varme for ungdomsboliger skal indteegter og udgifter vurderes lebende for, at
der ikke opstar underskud.
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I nye afdelinger er anskaffelsesvaerdien for ejendommen med tilleeg af indeksregulering af restgaelden
storre end den offentlige vurdering, S4 lenge afdelingen er i driftsmeessig balance, og der sker planlagt
afvikiing af prioritetsgeelden, er der ikke anledning til serlige bemaerkninger.

De samlede belab til inkasso pr. 31. december 2009 udger:

kr. Henlaggelser

Afdeling 1 Hvalsg 1 188 0
Afdeling 2 Traneparken 29.340 0
Afdeling 3 Vangkildegard 107.188 0
Afdeling 4 Laurbzerhaven 27.397 0
Afdeling 7 Brune Banke 5.079 0
Afdeling 9 Sébyhus 35.794 0
Afdeling 86 Ungdomsboliger Horseager 63.299 0
Inkassodebitorer er risikobehaftede. Tab ved fraflytning deekkes af selskabet.

De samlede henleggelser il planlagt vedligeholdelse

pr. 31. december 2009 udger: kr. pr. m’
Afdeling 1 Hvalse 1 552.532 315
Afdeling 2 Traneparken 1.431.413 283
Afdeling 3 Vangkildegard 2.108.966 361
Afdeling 4 Laurbzerhaven 363.816 100
Afdeling 7 Brune Banke 1.329.745 242
Afdeling 8 Granhaven 680.637 210
Afdeling ¢ Sébyhus 526.306 303
Afdeling 10 Peders Gaard 127910 135
Afdeling 11 Elmevej 204.288 532
Afdeling 86 Ungdomsboliger Horseager 333.202 718

Vi er opmeerksomme pa § 75 1 Bekendtgerelse om drift af almene boliger. Her fastsaettes i stk. 2, at over-
skud, ud over deekning af underskud fra tidligere ar eller underfinansiering, skal overfores til dispositions-
fonden. Reglen skal sammenholdes med § 61 - 63 i samme bekendtgerelse vedrerende passende henlag-
gelser til tekniske fornyelser og hovedistands=ttelse og udgifter til istandsettelse ved fraflytning og tab
ved fraflytning.

Princippet om placering af overskud i afdelinger i selskabet har i en drreekke veeret denne:
”Der tilstrebes en passende henlaeggelse 1 afdelingerne pa konto 401 til imedegielse af fremtidige
udgifter til planlagt og periodisk vedligeholdelse. Passende henleggelse anses generelt for minimum

300 kr. pr. m* eller 3 4rs henleggelse.”

Der skal minimum hensta drets henleeggelse.
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Ved vurderingen af henlzeggelsens sterrelse tages ogsa hensyn til ejendommens faktiske alder og vedlige-
holdelsesstand sammenholdt med forventede udgifter i de neermeste 3 - 5 &r, idet sterre udgifter om f2 ar
ikke md bringe henleggelsen ned pé for lavt niveau, og dermed gere afdelingen sérbar. Endvidere er det
en aftale, at boligselskabet &ligt gennemgar bygningernes fysiske stand og ajourferer vedligeholdelses-
planen for afdelingen, herunder vurderer, om visse arbejder skal fremrykkes.

Ud fra disse principper er overforsel af overskud for aret 2009 til henlaeggelser godkendt.

I afdeling 4, 8 og 10 skal udviklingen folges neje, idet henlaggelserne kun andrager henholdsvis godt 2
ar, ca. 2 og 1 4rs henleeggelse. | de ovrige afdelinger anses henlaggelsen tilstreekkelig. I afdeling 2 skal
henkeggelserne vurderes ved afslutning af renoveringsarbejde. Det tyder 1 ovrigt pd, at der vil vaere sterre
traek end henleeggelser de nermeste &r.

Henieggelserne i afdeling 4 og 10 anses for meget lave.

Henlaeggelserne vurderes som heihed tilstrackkelige pé baggrund af de foreliggende 10-érs planer og med
bestyrelsens og administrationens opmerksomhed rettet mod afdelingernes ekonomi.

Resultater i 2009 i afdelingerne:
Der er overskud 1 7 ud af 10 afdelinger. Der er overfert til henlesggelser til planlangt og periodisk vedlige-
holdelse og fornyelser: konto 401,

[ afdeling 3, 4 og 8 er overskuddet dog overfort bdde til henleeggelser fil planlagt og periodisk vedligehol-
delse og fornyelser, konto 401, samt til istandsaetielse ved fraflytning, konto 402,

Afdelingerne 1, 2 og 9 har underskud i 2009. Disse underskud afvikles via budgetterne over 3 ar fra og
med 2011,

Vedrorende de gvrige afvigelser i forhold til budgettet henvises til redegorelse til &rsregnskabet for afde-
lingerne.

Revisionen har ikke givet anledning til andre bemeerkninger.

Ved revisionens afslutning har administrationen pé vores forespergsel bekraeftet, at denne har meddelt alie
de oplysninger, der er nadvendige til en korrekt regnskabsafleggelse.

4. Forvaltningsrevision

Selskabet keber en samlet administrationspakke hos Boligselskabet Sjeelland. Prisen er pa 2.450 kr. pr.
lejemalsenhed i 2009, og pakken indeholder huslejeopkraevning, betaling af diverse ydelser, herunder lon
og kreditorer, bogfaring og regnskabsudarbejdelse samt diverse indberetninger.

De folgende kommentarer om Boligselskabet Sjeelland finder derfor ogsé anvendelse for Hvalsg Boligsel-
skab.
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Vi har stikprovevis gennemgéet Boligselskabet Sjellands interne kontrol- og registreringssystemer og
konstateret, at systemerne er hensigtsimaessige og veifungerende. Endvidere har vi gennemgéet de generel-
le edb-kontroller og har fundet, at system-, data- og driftssikkerheden er betryggende.

Vi har pdset, at administrationen fortsat har arbejdet med beskrivelse af mél og forretningsgange til brug
for forvaltningsrevision. Forretningsgangsbeskrivelserne omfatter pd nuveerende tidspunkt felgende orga-
nisationsomrader:

e {konomiafdelingen

e Teknisk afdeling

e Direktion og sekretariat
e Udlejningsafdelingen

e Driftsafdelingen

e FEkspeditionen

o Jt

¢ Personale

Vi har pé overordnet plan gennemgdet forretningsgange, og vi vil 1 vores revision fremover successivt
gennemgi de enkelte forretningsgange najere.

Der er fortsat arbejdet med procedurer og beskrivelse 1 2009, og eksisterende beskrivelser vil lebende
blive ajourfert, hvis det er nedvendigt.

Der arbejdes med negletal og sammenligninger pa vasentlige regnskabsposter samt forretningsgange. Der
udarbejdes eksempelvis, ud over negletal pd omkostninger og andre finansielle poster, ogsé negletal ved-
rerende udlejningsstatistikker, huslejeopkraevninger, fraflyininger mv.

Vi har gennemgaet istandseettelse ved fraflytning, mht. prissammenligninger fra forskellige leveranderer,
for at underspge om boligselskabet har foretaget tilstreekkelige skonomiske hensyn i den forbindelse. Vo-
res gennemegang viste, at der ikke var veesentlige forskelle 1 priser ved istandseettelse ved fraflyining pd
tvzers af de administrerede selskaber og afdelinger.

Vi har desuden gennemgéet en oversigt over modtagne beboerklager over Beboerservice 1 2009, Vi har
konstateret, at der for alle afdelinger administreret af Boligselskabet Sjeeliand er modtaget 135 klager,
opdelt pd 57 fraflytningssager, 70 klager vedrerende lejere og § sager er blevet bedemt som beboer-
nevnsklager, afdelingsbestyrelse eller naboers klage over en afdelings forhold. Vi har konstateret, at be-
boerklager tages alvorligt, og droftes internt i selskabet, og der forseges afhjalpning af forhold, der giver
anledning til klager. Vi anser dette for at veere god forvalining.

Vi har i Landsbyggefondens regnskabsdatabase sammentignet historiske tal og fundet dem rimelige.
Det er vores opfattelse, at Boligselskabet Sjaelland soger at effektivisere alle forretningsgange bade ved

sendringer 1 forretningsgange samt ved indkeb af edb-udstyr mv. Boligselskabet Sizlland forseger at gore
alle ensartede transaktioner elektroniske bade for at effektivisere og for at mindske fejl.
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Det er vores opfattelse, at der i vasentlipt omfang - med baggrund i beskrivelse af forretningsgange - er
etableret gode og sikre procedurer, der medvirker til en effektiv administration.

Under gennemgangen har vi undersegt, hvorvidt der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltning
af Boligselskabet Sjzllands og aldelingernes midler og drifi.

Det er vores vurdering, at ledelsen i stort omfang optimerer den gkonomiske drift af boligselskabet og
afdelingerne ved valg af leverandarer.

Det er vores opfattelse, at rapporteringen er retvisende, og at Boligselskabet Sjselland 1 sin forvalining har
taget skyldigt hensyn til sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

5. Vedrsrende pategninger

Vi henviser til vores pategning pd de specificerede afdelingsregnskaber. Vi har ikke anfert szrlige be-
meerkninger, og vi har ikke taget forbehold i pitegningere.

6. Afsintning
Under henvisning til Velfeerdsministeriets bekendtgarelse nr. 42 af 23. januar 2008 om almene boligorga-

nisationers regnskaber med tilherende revisionsinstruks, skal vi erklere:
at  viopfylder lovgivningens kvav til revisors vafhengighed,

at  viunder vor revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om til bekraefielse af regn-
skabets rigtighed, og

at  revisionen ikke har givet anledning til bemeerkninger med hensyn (il, om statslige og kommunale
midler er anvendt og opgjort i overenssternmelse med de givne vilkér og regler.

Roskilde, den 5. maj 2010
RIR REVISION

statsautorigerede revisorer /S

Benj Jalving
statsautoriseret revisor
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