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Referat af bestyrelsesmgde tirsdag den 17. april 2018 i Vangkildegards beboerlokale kl. 18.00.
Mgdet blev afbrudt i en stund pa grund af ekstraordinaert repraesentantskabsmgde kl. 19.00.

Deltagere: Bettina Hinrichsen, Jesper Stauning, Lena Monrad, Maria Larsen, Morten Struwe Harritsg,
Rikke Frank Larsen, Ole Larsen, Monika Busch, Martin Stokholm og Bodil Mielke.

Yderligere deltagere: Teamkoordinator Mette Munk Sennov og omradeleder Mette Andersen.

Dagsorden:

Ad 1: Opfelgning pa bestyrelsesmgdet den 15. januar 2018 og ekstraordinzert bestyrelsesmgde den 21.
marts 2018.

Referaterne er udsendt og oploadet pa hjemmesiden. Der var ingen kommentarer hertil.

Ad 2: Opfglgning pa repraesentantskabsmgdet den 28. februar 2018.

Referat og bestyrelsens beretning er oploadet pa hjemmesiden. Der var ingen kommentarer hertil.

Ad 3: Indstilling vedr. ekstraordinzer indbetaling af afholdte prioriteter i Vangkildegard 2013-2016.

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at give Vangkildegard fritagelse for meropkraevning af afviklede prioriteter (2013-
2016) pa kr. 90.635 til dispositionsfonden. Fra 2017 og fremadrettet opkraeves arligt 313.000 kr. til
dispositionsfonden — en forggelse pa 96.000 kr. i forhold til fer genberegning. (Det bemaerkes, at Monika,
Maria og Jesper, der er beboere i Vangkildegard ikke udtalte sig under dette punkt.)

Sagsfremstilling:

Landsbyggefonden har foretaget genberegninger af stgtte til nuveerende og afviklede prioriteter i
Vangkildegard. Dette har medfgrt en meropkraevning fra Landsbyggefonden pa i alt 771.000 kr. vedrgrende
afviklede prioriteter.

Den samlede genberegnede ydelse til LBF og dispositionsfond udggr 1.156.635 kr. mere end oprindeligt
opkreaevet, hvilket er 90.635 kr. mere end afsat i regnskabet.

Forskelsbelpbet pa 90.635 kr. kan opkraeves i afdelingen i 2017/18 som en korrektion vedr. tidligere ar.
Opkraevningen kan medfgre underskud i afdelingen, som i forbindelse med budgetlaegningen for
2019/2020 kan medfgre huslejestigning. Afdelingens gennemsnitlige husleje for 2017/18 udggr 1.007 kr.
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Ad 4: Godkendelse af budget for Hvalsg Boligselskab 2018/2019, v/Mette Sennov

Mette Sennov gennemgik budgetoplagget. Efter enkelte spgrgsmal blev budgettet godkendt.

Ad 5: Revisionsprotokol til arsregnskab 2016/2017, siderne 82-88 blev godkendt og underskrevet pa
bestyrelsesmgdet den 15. januar 2018. Der foreligger intet nyt.

Orienteringspunkt — blev derfor ikke behandlet.

Ad 6: Status pa mandskab/kgrsel mellem afdelinger v/Mette Andersen.

Saerskilt referat fglger for dette punkt. Dog kan nedenstaende refereres:

Flere bestyrelsesmedlemmer havde stadig en oplevelse af, at der ret ofte blev sendt bud efter
handvaerkere, hvor Steen kunne have udfgrt arbejdet selv, hvilket belastede gkonomien i de enkelte
afdelinger.

Mette fortalte, at det kan veere svaert for omradekontoret at vurdere omfanget af en fejl, nar der ringes ind
fra beboerne af. Beboerne kan vaere meget vedholdende i, at der skal rekvireres en handvaerker, og at de
ved, at Steen ikke vil kunne afhjzlpe fejlen.

| fors@g pa at saenke handvaerkerudgifterne blev det besluttet, at vi i en forsggsperiode, f@rst lader Steen
vurdere en opgave, og hvis han ikke kan udfgre den, sa rekvireres der en handvaerker. Der vil naturligvis
vaere situationer, hvor der altid skal rekvireres en handvaerker, men det er i de situationer, hvor der
tidligere har veeret en tvivl, at den nye ordning skal afprgves.

Det aftaltes, at administrationen udfeerdiger et orienteringsbrev om den aftalte forsggsordning, der
omdeles til beboerne. Forsggsordningen skal efterfglgende evalueres.

Ad 7: Status pa nyt affaldssystem, der er tradt i kraft i uge 13/14.

Der var en generel “rundt om bordet briefing” for at hgre, om der nu var omdelt sma grgnne
affaldsbeholdere, grgnne poser, vejledning og opsaetning af ekstra stgrre affaldsbeholdere. Ordningen
startede 1. april 2018, men der var en generel enighed om, at de almene boliger ikke var kommet heldig fra
start. Mette har haft kontakt til kommunens folk herom mange gange, ligesom mange af
afdelingsbestyrelserne har rykket kommunen direkte. Der arbejdes naturligvis videre med at fa ordningen
til at fungere optimalt.

Ad 8: Drgftelse vedr. Hvalsg Boligselskabs holdning til regler om flisebelaegning og isolering af skure.
Beslutning:

Det blev besluttet, at bestyrelsen fremadrettet vil bakke op om denne anvisning ved fremtidige
raderetskataloger.

Sagsfremstilling:
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Isolering af egne skure: Boligselskabet Sjalland har taget beslutning om, at det ikke er muligt fremover at
isolere egne skure. Denne beslutning er sket pa baggrund af nogle konkrete sager, idet der er en gget risiko

for, at der opstar skjulte fugt- og svampeskader i skuret, som kan koste afdelingerne mange penge at
renovere.

Flisebelaegning: Nedenfor fremgar eksisterende beskrivelse for minimumskrav pa flisebelaegninger ved
boligerne. Den tekst, der er markeret med rgd, far vi ofte stillet spgrgsmal omkring af anlaegsgartnerne:

"Brgnddaksler ma ikke tildaekkes.
e Arbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

e Belaegningen skal legges med fald vaek fra huset pa 1 cm. pr. Igbende meter.

e Fliserne skal laegges med en afstand pa mindst 20 cm. fra sokkel. Afstanden pa 20 cm. fungerer som
draen, og skal derfor fyldes op med et 20 cm. lag groft grus og med granitskeerver ovenpa.

e Fliserne skal lazgges med en afstand af min. 50 cm. fra midten af haekken, sa haekken kan vokse
frit”.

Det fremgar ikke af lovgivningen, at man ikke ma laegge fliser helt op til bygningens sokkel. Men
Boligselskabet Sjeelland har valgt at fglge vejledning fra byggeskadefonden og en SBl-anvisning 224 "Fugt i
bygninger”, for at sikre bygningerne.

Omradet pa en sokkel ved overgangen til terraen er et udsat areal pa bygningen. Sokler er nemlig generelt
udsat for en raekke forskellige pavirkninger i form af slag, stgd, tilsmudsning og fugt.

Forkert udfgrelse af en sokkellgsning kan i vaerste fald medfgre fugtindtreengning og frostskader pa sigt.
Derimod vil draening, med en bredde pa ca. 20 cm. rundt om bygningen medfgre en god og holdbar Igsning.

Nar man laegger en beleegning op mod bygningens sokkel, kan der opsta fordybninger i belaegningen, hvor
vandet kan samle sig, hvis den saetter sig, selv om den er lagt med fald vaek fra bygningen.

Ad 9: Godkendelse af raderetskatalog for Granhaven.

Beslutning:

Den fremlagte version blev godkendt under forudsaetning af, at diverse stavefejl blev rettet og at matrikel
rettes til egen have/grund, hvor det giver mening, idet det er misvisende at anvende ordet "matrikel” i et
raderetskatalog, da beboerne ikke har selvsteendige matrikelnumre.

Endelig blev det besluttet, at punkt 8 —retningsanvisninger for egne skure og flisebelagning - tillige
arbejdes ind i kataloget, saledes at dette kommer til at gaelde fra den 17. april 2018.

Sagsfremstilling:

Afdelingsmgdet har godkendt aendringer til raderetskataloget i maj 2016. Z£ndringerne er ved en fejl aldrig
blevet fremlagt for selskabsbestyrelsen til godkendelse, hvilket skal ske ifglge reglerne i driftsbekendt-
gorelsens § 82, stk. 3. Dette er arsagen til, at kataloget f@rst nu behandles af bestyrelsen.
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Ad 10: Drgftelse vedr. ventelister

Emnet var pa dagsordenen, da der har vaeret en konkret sag i Granhaven, hvor en samlever havde faet en
bolig i tilbud og sagt ja hertil, hvorefter administrationen havde kaldt tilbuddet og den fremsendte
lejekontrakt tilbage, idet beboeren ifglge reglerne ikke var berettiget til at modtage tilbuddet.

Den konkrete sag gav anledning til en livlig debat om ventetider, reglerne omkring intern venteliste,
fortsaettelse af lejemal m.v. Ligesom det blev fremhaevet, at det er svaert at komme i betragtning til en bolig
efter at der er kommet faelles opskrivningsventeliste med Boligselskabet Sjzlland og BoliGrgn.

Det blev aftalt, at Bodil forespgrger hos BL om den konkrete sag, hvorledes den skal tackles af henholdsvis
administrationen og bestyrelsen.

Endvidere blev det aftalt, at vi pa det kommende bestyrelsesseminar vil fordybe os i emnet og, og at det
evt. kan munde ud i et forslag til fleksible udlejningsregler. Regler der skal udfaerdiges af boligselskabet,
men som efterfglgende skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Bade beboere i Hvalsg Boligselskab,
borgere i Lejre Kommune og kommunalbestyrelsen har et gnske om, at det skal blive lettere at fa en bolig i
Hvalsg Boligselskab. Det vil regler om fleksibel udlejning/boligpolitiske kriterier abne op for.

Ad 11: Opsigelsesstatistik i Hvalsg Boligselskab.
Opsigelsesstatistik pr. 17. april 2018 blev gennemgaet.

Ad 12: Meddelelser fra formanden.

Ingen.

Ad 13: Meddelelser fra afdelingerne.

Ingen.

Ad 14: Meddelelser fra administrationen.

Persondataforordningens skaerpede regler treeder i kraft i maj 2018. Der skal udfeerdiges
databehandleraftale mellem Hvalsg Boligselskab og Boligselskabet Sjaelland. Der arbejdes ogsa pa
udfeerdigelse af sma pixi-opslag til beboerne, som vil blive synlige pa hjemmesiden.

Salget af Horseager er gennemfgrt pr. 1. april 2018 og tilbage star de praktiske og tinglysningsmaessige
ekspeditioner. Nar hele handlens praktiske opgaver er udfgrt, skal LBF tage stilling til, hvor meget de
beholder af provenuet og hvor meget Hvalsg Boligselskab kan beholde.

Alle afdelinger er blevet energiscreenet. Administrationen sgrger for, at alle afdelinger modtager deres
egne energimaerker og Martin modtager energimaerkerne for alle afdelingerne. Hvis de fremsendte
energimaerker giver anledning til bemaerkninger, skal Bodil/Mette orienteres.
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Administrationen oplyste, at der var udsendt en hgring omkring det grgnne areal bag Brune Banke. Denne
hgring kommer pa baggrund af en dispensation fra administrationen, der er udfaerdiget i samarbejde med
Brune Bankes bestyrelse. Der er spgt om dispensation til at eendre afskeermende beplantning til lave buske
og enggraes, der vil blive klippet ned 1-2 gange om aret, idet det vil give mere lys ind i haverne i Brune
Banke, ligesom det vil forhindre, at der igen kastes komfur, mikrobglgeovn, metalstaenger, haveaffald og
kompost i skellet. Det forskgnner ikke omradet og det tiltraekker rotter. Kommentarer til dispensationen fra
gvrige naboer skulle fremsendes senest den 13. april 2018. Afggrelsen fra Lejre Kommune pa ansggningen
om dispensation foreligger endnu ikke.

Ad 15: Naeste mgde afholdes onsdag, den 20. juni kl. 18.00. Hvor skal mgdet afholdes?

Naeste mgde holdes i Granhavens beboerhus, hvor Lena og Ole er vaerter.
Ad 16: Eventuelt.

Intet.

Hvalsg Boligselskab

Bettina Hinrichsen Bodil Mielke

Formand Forretningsfgrer (referent)



