D HVALS® BOLIGSELSKAB

Roskilde, den 10. oktober 2019

Referat af bestyrelsesmgde den 12. september 2019 kl. 18.00 i beboerlokalet i Laurbzerhaven.

Deltagere: Bettina Hinrichsen, Lena Monrad, Maria Ngrbjerg, Morten Struwe Harritsg, Ole Larsen, Monika
Busch, Rikke Frank Larsen, Martin Stokholm og Jakob Murning.

Afbud: Find Petersen

Dirigent: Formand Bettina Hinrichsen blev valgt som dirigent.
Referent: Jakob Murning, Forretningsfgrer, Boligselskabet Sjzelland.

1. Opfelgning pa bestyrelsesmgdet

Referatet er udsendt og uploadet pa hjemmesiden for sa vidt angar bestyrelsesmgdet den 3. juni
2019.

Der var ingen kommentarer til referatet fra sidste bestyrelsesmgde den 3. juni.
Bestyrelsen tog hermed orienteringen til efterretning.
2. Godkendelse af afdelingsbudgetter for 2020 (bilag 3-11)

Beslutning:

Bestyrelsen godkendte budgetterne for de afdelinger, som havde haft afholdt afdelingsmgde og
forhandsgodkendte samtidig budgetterne for afdeling 16-7 Brune Banke samt 16-8 Granhaven under
forudsaetning af, at der ikke indkom vaesentlig stgrre stigninger end de udsendte budgetforslag angav.

Afdeling 16-7 Brune Banke skulle stige med 2,9 % og afdeling 16-8 Granhaven med 2,0 %.

Efterskrift: Afdelingsmgderne i sdvel afd. 16-7 Brune Banke og 16-8 Granhaven stemte i hver deres
afdeling ja til de fremlagte budgetter.

Sagsfremstilling:

Efter vedtaegternes § 13, stk. 2 foretager bestyrelsen den endelige godkendelse af afdelingernes
budgetter efter forudgaende godkendelse pa de ordinaere afdelingsmgder

Varsling af lejeforhgjelse sker via e-boks, hvis lejerne er tilmeldt dette. De fa beboere, der ikke modtager
post via e-boks vil modtage varslingerne pr. almindelig post eller ved omdeling.

Afd. 16-1, Hvalsg 1:

Godkendt pa afdelingsmg@det den 14. august 2019 — 3,1 % stigning.
Afd. 16-2, Traneparken:

Godkendt pa afdelingsmg@det den 22. august 2019 — 2,0 % stigning
Afd. 16-3, Vangkildegard:

Godkendt pa afdelingsmgdet den 28. august 2019 — 3,6 % stigning.
Afd. 16-4, Laurbzaerhaven:



Godkendt pa afdelingsmg@det den 15. august 2019 — Ingen huslejeaendring.
Afd. 16-7, Brune Banke:

Til godkendelse pa afdelingsmg@det den 12. september 2019

Afd. 16-8, Granhaven:

Til godkendelse pa afdelingsmg@det den 18. september 2019

Afd. 16-9, Sabyhus:

Godkendt pa afdelingsmg@det den 26. august 2019 — 1,9 % stigning.

Afd. 16-10, Peders Gard:

Godkendt pa afdelingsmgdet den august/september 2019 — 2 % stigning.
Afd. 16-11 Elmeve;j:

Ej godkendt pa afdelingsmgdet den 14. august 2019 — 4,7 % stigning.

Det indstilles til bestyrelsen endeligt at godkende afdelingernes budgetter. Herunder at
forhandsgodkende de fremlagte budgetter for de afdelinger, som f@rst holder afdelingsmgde efter
afholdelsen af naervaerende bestyrelsesmgde. Dette forudsat at de foresldede huslejeaendringer ikke
falder i forhold til udsendte budgetforslag.

Godkendelse af budget 2020 for Hvalsg Boligselskab

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte budgettet for ar 2019.

Bestyrelsen lagde dog maerke til, at belgbet vedrgrende mgdeudgifter var faldet fra kr. 68.000 i budget
2019 til kr. 50.000 for budget 2020.

Jakob Murning oplyste, at udgiften til mgder i ar 2019 allerede er pa ca. kr. 60.000, hvor posterne
bestyrelsesmgder og konferencen star for den stgrste andel heraf.

Bettina Hinrichsen fortalte at konferencen i ar havde vaeret en anelse dyrere end aret for.

Bestyrelsen besluttede, at belgbet for budgettet ar 2021 bgr saettes op til de kr. 68.000 igen.

Jakob Murning forklarede, at skulle udgifterne til mgdeudgifter vaere mere end de budgetterede kr.
50.000 i ar 2020 vil et eventuelt underskud skulle deekkes fra arbejdskapitalen som alle afdelinger
betaler indtil.

Pa baggrund af ovenstdende godkendte bestyrelsen budgettet for organisationen, herunder at et muligt
underskud pa konto 502 Mgdeudgifter deekkes af arbejdskapitalen, hvis det samlede regnskab for ar
2020 ender i et underskud.

Sagsfremstilling:

Det indstilles til bestyrelsen at drgfte godkendelse af budget for Hvalsg Boligselskab ar 2020.

Budgettet for Hvalsg Boligselskabet ar 2020 er vedlagt som bilag 1.

Status pa igangsatning af fleksibel udlejning
Beslutning:
Jakob Murning forklarede, at det ikke har vaeret muligt at registrere de store sendringer siden den 1. juli

2019, da det er en meget kort periode at male pa.

Maria Ngrbjerg fortalte, at hun allerede kan se, at de nye ventelistekriterier virker. De nye som er
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kommet ind i afdeling Vangkildegard er indtil videre kun Lejre-borgere. Morten Struwe Harritsg, som bor
i Laurbzerhaven fortalte ogsa, at han har oplevet, at nogle af de nye beboere, som er kommet ind i
afdelingen, er kommet hurtige til deres bolig, end de ellers ville have gjort.

Bestyrelsen tog i gvrigt punktet til efterretning.

Sagsfremstilling:

Al udlejning i Hvalsg siden 1/7 er sket efter de nye regler, hvor ca. 90 % udlejes efter de fleksible
kriterier.

Brugerne har siden slutningen af juni kunnet szette kriterierne pa via selvbetjeningen, og alle der sgger i
Hvalsg ggres opmaerksom pa det ved login.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Granhaven Ansggning om midlertidigt Ian

Beslutning:

Medlem af organisationsbestyrelsen Lena Monrad fra Granhaven, forklarede, at afdelingen vil betale
lanet tilbage sa snart midlerne fra for meget betalt ejendomsskat tilkkommer afdelingen. Dette forventes
snart at ske og som minimum inden for de naermeste ar.

Bestyrelsen godkendte at give Granhaven et midlertidigt 1an pa kr. 900.000 til udskiftning af hoveddgre

og havedgre. Lanet blev givet med en afdragsfrihed i 3 ar. Hvis lanet efter de 3 ar ikke er betalt tilbage,
genoptages pa et bestyrelsesmgde i Hvalsg Boligselskabet, hvordan lanet i sa fald skal tilbagebetales.

Sagsfremstilling:
Granhaven anmoder bestyrelsen om et midlertidigt 1an pa kr. 900.000.

Belgbet skal deekke udskiftning af hoveddgre og havedgre. Dgrene er i darlig stand, og der bruges for
mange penge pa reparationer.

Lanet vil blive betalt nar sagen vedrgrende ejendomsskatter er afgjort. Sagen er opstartet i ar 2008 og
afdelingsbestyrelsen forventer at sagen afggres i neermeste fremtid.

Bestyrelsen bedes drgfte en mulig bevilling af et midlertidigt 1an til afdeling Granhaven.
Opdatering pa byggeprocessen, Elverbakken
Beslutning/Opdatering:

Bettina Hinrichsen fortalte at byggetilladelsen er givet fra Lejre Kommune.

Bettina Hinrichsen fortalte herudover, at Hvalsg Boligselskab har indgaet en aftale med ejerne af
Hyllegarden om at lastbiler m.m. under byggefasen kan kgre Syd om Hyllegarden. Herudover fortalte
Bettina Hinrichsen, at hun og projektleder Lars Hay Schmidt har veeret til mgde med resten af
Hyllegardsudstykningen om fremtidige forhold i omradet.

Angaende en alternativ tilkgrselsmulighed under byggefasen har Hvalsg Boligselskab sendt en
anmodning afsted til Lejre Kommune om i byggefasen at f4 lov til at kgre ind fra Asen. Flere af
udstykningerne har sammen med Hyllegarden skrevet til Lejre Kommune, om at de ser en idé i, at vi
under byggefasen i stedet kgrer via Asen og ikke Syd om Hyllegarden.
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Bettina Hinrichsen fortalte at Byggeudvalget havde mgde den 7. august 2019. Projekteringen af de
endelige huse begynder nu her.

Den 18. september kl. 12 er der 1. spadestik, hvor alle er velkomne til at deltage.
Pa byggeudvalgsmgdet den 7. august 2019 blev der talt om, hvad som var need-to-have og hvad som var
nice-to-have i og omkring de kommende boliger. Der var ikke plads til det hele inden for gkonomien,

hvorfor byggeudvalget skulle forholde sig til fravalg i stedet for tilvalg.

Lena Monrad udtrykte, at hun synes, at det ville have vaeret bedre, hvis det havde vaeret omvendt, et
rahus, som vi derefter Igbende havde kunne vzlge til pa.

Bettina Hinrichsen forklarede her, at det ikke er muligt at ggre det omvendt, da der skal veere en
baggrund for at entreprengren/tilbudsgiver kan beregne en pris og fremsaette et tilbud.

Bettina Hinrichsen fortalte i gvrigt, at der stadig arbejdes pa, at byggeriet kan koble sig pa Hyllegard
Udviklings kommende Igsning for Lokal Afledning af Regnvand (LAR).

Sagsfremstilling:
o Byggetilladelse er givet.
e Opdatering pa Hyllegard Udvikling — etablering af vej.
e Generel opfglgning fra byggemgdet den 7. august 2019.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

7. Opsigelsesstatistik i Hvalsg Boligselskab

Beslutning:
Jakob Murning uddelte en opsigelsesstatistik pa hver afdeling samt en samlet oversigt.

Fremadrettet blev det aftalt, at der blot skal vaere en samlet oversigt over afdelingerne.
Jakob Murning fik en kopi af en tidligere oversigt fra et af bestyrelsesmedlemmerne.

Bestyrelsen tog i gvrigt orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling:

Opsigelsesstatistik pr. medio september vil blive gennemgaet pa mgdet.

8. Administrationsaftale m. Hvalsg Boligselskab (vedlagt som bilag 2)
Beslutning:

Bettina Hinrichsen fortalte kort, at administrationsaftalen mellem Hvalsg Boligselskab og Boligselskabet
Sjeelland nu har vaeret geeldende i 3 ar, som er samme periode, som aftalen har vaeret uopsigelig.

Martin Stokholm havde nogle spgrgsmal til indholdet i aftalen. Dette pa allonge I. | Allonge | star der
under afsnittet “Administrationsbidraget deekker” at generel kontakt til myndigheder, politikere og
politi deekkes af administrationsbidraget. Modsat under omradelederopgaver star der, at kontakt til
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kommune afregnes til timesats.

Martin Stokholm bad om en praecisering heraf. Samtidig star der ogsa, at administrationshonoraret
dzekker nyheder til beboere og beboervalgte. Her blev der ogsa gnsket en stgrre pracisering af, hvornar
noget er nyheder og, hvornar noget er generelle informationer.

Bettina Hinrichsen foreslog, at hun og naestformand Lena Monrad satte sig ned med forretningsfgrer
Jakob Murning, for at se pa en naermere praecisering af allongerne til administrationsaftalen.

Jakob Murning indkalder Bettina Hinrichsen og Lena Monrad til et mgde herom inden naeste
bestyrelsesmgde. Pa naeste bestyrelsesmgde vil &ndringsforslagene kunne blive behandlet.

Sagsfremstilling:

Pa bestyrelsesmgdet den 3. juni 2019 oplyste Formand Bettina Hinrichsen, at den nuvaerende aftales
uopsigelighed udlgber i oktober maned ar 2019.

Det indstilles til bestyrelsen at drgfte den nuvaerende aftales indhold og eventuelle forslag til
&ndringer.

Meddelelser fra afdelingerne
Traneparken:

Rikke Frank Larsen havde lovet at tage et punkt med fra Traneparkens afdelingsbestyrelse, vedrgrende
om det er muligt for en afdeling ikke at betale for og modtage Boligservice.

Bestyrelsen var enige om at Hvalsg Boligselskabs bestyrelse har besluttet, at der skal vaere Boligservice,
og at det dermed ikke kan komme pa tale, at nogle eller alle afdelinger kan vaelge dette fra. Det er
organisationsbestyrelsen i Hvalsg Boligselskab, som er ansvarlig for at sikre en fornuftig drift af
afdelingerne, hvorfor det ogsa er organisationsbestyrelsen, som har kompetencen til at beslutte, at der
skal veere boligservice i afdelingerne.

Herudover var der en debat omkring, at det fra bestyrelsens side gnskes at Boligselskabet Sjalland som
administrator bliver bedre til at udnyttet en § i loven som skal give udlejer mulighed for at fa adgang til
boligerne de steder, hvor beboerne modszetter sig dette, f.eks. ved boligservice.

Rikke Frank Larsen fortalte i gvrigt, at omradekontoret skal have ros for at sende en lokal handvaerker
sidst, hvor noget skulle laves i afdelingen.

Herudover var Rikke Frank Larsen af sin afdelingsbestyrelse blevet bedt om at tage den oplistning til
beboerne over, hvad de selv skal vedligeholde i deres bolig op. En oplistning som er uddelt til alle
beboere og som fremgar pa de enkelte afdelingers hjemmesider under Regler og Info under punktet for
Vedligeholdelse. En oplistning som bestyrelsen har besluttet pa bestyrelseskonferencen d. 26. april og
27. april 2019. En oplistning som en beboer i Traneparken ikke mener at organisationsbestyrelsen selv
kunne have besluttet, da den ifglge geeldende lovgivning pa omradet burde have vaeret blevet besluttet
pa et afdelingsmgde.

Efterskrift:

Angdende muligheden for om en afdeling kan undga at betale for og fa udfert boligservice har
forretningsf@rer Jakob Murning spurgt juridisk afdeling i Boligselskabet Sjaelland. Som udtrykt pd
bestyrelsesmgdet er organisationsbestyrelsen ansvarlig for, at afdelingerne i Hvalsg Boligselskab
driftes pa bedst mulig made. Derfor kan organisationsbestyrelsen beslutte eksempelvis at indfgre
Boligservice i alle selskabets afdelinger.



Organisationsbestyrelsens medlemmer har efter afholdelse af nervaerende mgde modtaget en
henvendelse fra en suppleant i til Traneparkens bestyrelse som skriver pa vegne af bestyrelsen. |
henvendelsen pdpeges at en oplistning over, hvad en beboer selv skal ggre i forhold til udskiftning af
forskellige effekter i ens lejemal, ikke kan besluttes af organisationsbestyrelsen. Dette da
beslutningskompetencen om dette efter gaeldende lovgivning per 1. januar 2010 er overgdet fra
gverste myndighed (repraesentantskabet) til afdelingsmgdet.

Forretningsfarer for Hvalsg Boligselskabet Jakob Murning har undersggt lovgivningen og vaeret
gennem Boligselskabet Sjaellands juridiske afdeling.

Beboeren og suppleanten til afdelingsbestyrelsen i Traneparken har ret i, at det er afdelingsmgdet og
ikke organisationsbestyrelsen som per 1. januar 2010 kan beslutte en sddan oplistning af effekter i
lejemdlet som beboeren selv skal sta for at udskifte. Samtidig vil det i en forbindelse med en sddan
beslutning anbefales, at det samtidig indfgres i de enkelte afdelingers vedligeholdelsesreglementer
inden for de enkelte relevante omrdder, hvad beboeren/lejeren selv skal udskifte og for egen regning.
Dette f.eks. under afsnittene for komfur, emhaette, toilet (toiletbraet), brusekabine, hdndvask osv.

Vangkildegard:

Maria Ngrbjerg oplyste, at hun ikke laengere er valgt til afdelingsbestyrelsen, men at hun stadig tager sig
af udlejningen af beboerhuset.

Herudover oplyste hun, at der havde veaeret en stgrre renovering af en lejlighed.

Derudover tales der i afdelingen om at lave en gruppe til Nabohjzelp.

Bettina Hinrichsen oplyste i relation til Vangkildegard, at der er gang i opstart af en forelgbig
helhedsplan for Vangkildegard. En helhedsplan kan tage et sted mellem 6 til 8 ar fgr den er feerdig. Hvis
der dog er tale om forhold, som er sundhedsfarlige, sa kan det ga meget hurtigere.

Granhaven:

Lena Monrad fortalte, at der er boligservice i afdelingen for tiden.

Herudover oplyste hun at det selskab, som slar graesset, ikke har klippet haekken de rigtige steder. Dette
omkring de grgnne omrader mod Alsvej.

Herudover er der et forslag pa afdelingsmgdet om at samme areal udlaegges som eng.

Monika Busch fortalte her, at det er vigtigt at laegge en graesring rundt om engen, da den ellers vil
kunne vokse sammen med haverne som stgder op til.

Laurbaerhaven:

Bettina Hinrichsen oplyste at en byggeskadesag er ved at blive startet op i Byggeskadefonden i relation
til Laurbzerhaven. Det er en sag omkring revner i vaeggene.

Herudover sa har Bettina Hinrichsen taget kontakt til Lejre Kommune, da kommunens vejareal ikke kan
opsuge/aflede sit eget vand, hvorfor det laegger sig pa Laurbserhavens grund.

Rikke Frank Larsen fortalte, at der er et lignende problem i Traneparken, men at omradeleder Mette B.
Andersen har lovet at vende tilbage omkring dette.



10.

11.

12.

13.

14.

Meddelelser fra formanden

Bettina Hinrichsen havde ingen yderligere meddelelser.

Meddelelser fra Lejre Kommune

Martin Stokholm havde ingen bemaerkninger.

Meddelelser fra administrationen

Forretningsfgrer Bodil Mielke har pr. 1. august 2019 faet andet job, hvorfor Boligselskabet Sjeelland har
udnaevnt Jakob Murning til ny forretningsfgrer for Hvalsg Boligselskab.

Jakob Murning praesenterede sig selv. Jakob Murning har vaeret ansat i Boligselskabet Sjzlland siden 1.
januar 2016 og er i forvejen forretningsfgrer for et mindre boligselskab som Boligselskabet Sjzaelland
ogsa er administrator for. Jakob Murning har tidligere vaeret bestyrelseskonsulent i DAB (Dansk
Almennyttigt Boligselskab) for to stgrre selskaber med 1200 boliger hver.

De enkelte bestyrelsesmedlemmer i Hvalsg Boligselskabet preesenterede ligeledes sig selv.

Jakob Murning opfordrede i gvrigt medlemmerne i Hvalsg Boligselskab til at se pa og tilmelde sig de
kurser som Boligselskabet Sjaelland afholder for beboervalgte. Det er kurser som hvert lejemal i Hvalsg
Boligselskab betaler for at beboervalgte kan deltage i. Alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer og
suppleanter til afdelingsbestyrelserne samt andre beboervalgte kan deltage i kurserne.

Bettina Hinrichsen fortalte, at hun har deltaget pa flere af kurserne.

Der fulgte hermed en opfordring til bestyrelsesmedlemmerne til at fortzelle de beboervalgte i
afdelingerne omkring muligheden for at deltage pa kurserne.

Naste mgde

Beslutning:

Maria Ngrbjerg meldte sig som veert for savel bestyrelsesmgde og efterfglgende Julefrokost fredag den
22. november 2019. Bestyrelsesmgde og Julefrokost afholdes i Vangkildegards beboerhus.

Jakob Murning tilretter mgdeindkaldelsen til mgdet den 22. november med tid og sted.
Sagsfremstilling:

Bestyrelsesmgde og julefrokost den 22. november 2019. Nyt sted skal aftales naermere.
Eventuelt

Jakob Murning spurgte indtil, hvordan bestyrelsesmedlemmerne plejede at modtage julegaver.
Der modtages én julegave fra Boligselskabet Sjaelland og én fra Hvalsg Boligselskab.

Bestyrelsesmedlemmerne oprettes med mail og adgang til gaveshoppen. Herefter meddeles Jakob
Murning fra hvert medlem, hvilke to julegaver den enkelte gnsker.

Herefter afsendes en samlet bestilling, sddan at modtageren far begge julegaver samtidig.

Jakob Murning koordinerer bestilling og modtagelse af julegaverne.
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Hvalsg Boligselskab

Bettina Hinrichsen Jakob Murning

Formand og Dirigent
Forretningsfgrer og

referent



