B HVALS® BOLIGSELSKAB

—

Roskilde, den 11. december 2019

Referat af bestyrelsesmgde den 22. november 2019 kl. 16.00 i beboerlokalet i Vangkildegard.

Deltagere: Bettina Hinrichsen, Maria N@rbjerg, Morten Struwe Harritsg, Ole Larsen, Monika Busch, Rikke
Frank Larsen, Find Petersen, Martin Stokholm og Jakob Murning.

Afbud: Lena Monrad
1. Opfelgning pa bestyrelsesmgdet
Referatet er udsendt og uploadet pa hjemmesiden for sa vidt angar bestyrelsesmgdet den 12.
september 2019.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2. Opdatering pa byggeprocessen, Elverbakken, Byggeudvalgsmgde 23. oktober 2019
Bestyrelsen tog folgende til efterretning:
Bettina Hinrichsen fortalte at byggeprocessen skrider frem ad. Fra sidste byggeudvalgsmgde kan
oplyses, at radgiver er blevet bedt om at tage nogle andre farver flise/klinkeprgver end hvid og gra
med til naeste byggeudvalgsmgde. Fliser/klinker i mere varme farver, hen af beige, sandfarvet eller
lignende.
Bettina Hinrichsen fortalte herudover, at Mads Vallg kgrer jorden vaek i gjeblikket. Der er ogsa lavet
en midlertidig vej. Den kan de tunge kgretgjer dog ikke komme op ad, hvorfor de ma kgre bagom nar
de skal til byggepladsen. De kgretgjer med mindre akseltryk kan godt bruge den midlertidige vej.
Martin Stokholm konstaterede ogsa at byggeudvalgsmgderne for Elverbakken kgrer fint.
Flere i bestyrelsen spurgte indtil, hvornar det er muligt at skrive sig op til en bolig i Elverbakken.
Bettina Hinrichsen fortalte, at det vil vaere muligt et halvt ar fgr fgrste indflytningsdato. Byggeriet vil
blive feerdiggjort og afleveret i to faser. Der er ingen grund til at boligerne i den fgrste fase skal sta
tomme indtil den anden fase er klar.
Her drgftede bestyrelsen og besluttede, at det er vigtigt at nye beboere som flytter ind i den fgrste
fase ved tilbudsgivning af lejemalene skal informeres om, at der vil vaere byggestgj i den fgrste tid

indtil fase to er feerdigbygget.

Det forventes, at der vil vaere fgrste indflytning i fase 1 ultimo ar 2020.
Sagsfremstilling:

Der orienteres pa mgdet om den igangvaerende byggeproces, herunder fra byggeudvalgsmgdet den 23.
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3.

4,

oktober 2019.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Indstilling vedrgrende Elverbakken (Lukket punkt)

Det omdelte dokument; “Hvad har jeg som lejer selv ansvaret for at vedligeholde og udskifte, nar det
gdr i stykker i min lejlighed”. (Se bilag 1)

Beslutning:

Det blev besluttet, at der skal sendes et brev til afdelingsbestyrelserne, hvor de opfordres til at tage
dokumentet/listen op og saette den pa et afdelingsmgde. Pa mgderne skal forslaget appellere til folks
sunde fornuft. Afdelingsbestyrelserne tilretter listen og fjerner eventuelt de punkter, som ikke giver
mening i deres afdeling (eksempelvis filtre i emhzetterne i Traneparken, da de er en integreret del af
ventilationsanlzegget).

Bestyrelsen besluttede samtidig, at afdelingsbestyrelserne anbefales at udfgre en revision og up-date
af deres vedligeholdelsesreglementer. Afdelingsbestyrelserne bestemmer selv, hvornar de vil tage det
op pa et afdelingsm@de, men gerne inden for naer fremtid, da flere reglementer og husordener er af
®ldre dato.

Begge punkter, dokumentet/listen og vedligeholdelsesreglement/husorden bgr komme pa et
afdelingsmgde, dog ikke ngdvendigvis samtidig.

Rikke Frank Larsen oplyste, at Traneparken ogsa har regnskabsmegde, hvorfor det i Traneparken ogsa
kan komme pa et regnskabsmgde.

Bestyrelsen besluttede, at afdelingsbestyrelserne selv skal kunne gennemfgre afdelingsmgderne om
emnet uden hjalp fra Omradekontoret i Ringsted.

Jakob Murning fortalte, at Boligselskabet Sjalland varsler med en stgrre gennemgang af alle
vedligeholdelsesreglementer og husordener og at der skulle vaere afsat midler hertil fra
dispositionsfonden til Boligselskabet Sjeellands afdelinger. Dog er der ikke endnu en endelig
udmelding herom. Samme proces foreslar Boligselskabet Sjzelland k@rer igennem Hvalsg Boligselskab.

Jakob Murning vender tilbage, nar han ved mere. Om muligt vil der komme et punkt pa naeste
bestyrelsesmgde.

Bestyrelsen talte i gvrigt om suppleanters adgang til regnskab m.m. Her forstar bestyrelsen ikke, at
det stadig er muligt for suppleanter at have samme kiggeadgang som
afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Jakob Murning fortalte, at Kommunikation har oplyst, at det ikke er muligt at fjerne suppleanters
adgang til at se i systemet, da adgangen til systemet ikke er en saerskilt adgang, hvor der kan skelnes
mellem afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Betinna Hinrichsen fortalte at suppleanterne i Laurbzerhaven ikke har adgang.

Sa snart det kan andres bedes Boligselskabet Sjlland ggre dette for alle suppleanter i Hvalsg
Boligselskab.

Jakob Murning undersgger igen, og om muligt bliver suppleanters adgang slettet.
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Sagsfremstilling:

Det pa bestyrelsesmgdet den 26. april 2019 besluttede dokument kan ifglge lovgivningen ikke besluttes
af organisationsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen i Traneparken har gjort opmaerksom p3, at det er afdelingsmgdet og ikke gverste
myndighed som ifglge geldende lovgivning har beslutningskompetencen vedrgrende vedligeholdelse
og istandsaettelse af almene boliger i afdelingerne. Jakob Murning har som besluttet pa sidste
bestyrelsesmgde 12. september 2019 undersggt denne pastand i juridisk afdeling i Boligselskabet
Sjeelland.

Juridisk afdeling giver afdelingsbestyrelsen i Traneparken ret i, at beslutningskompetencen ligger hos
afdelingsmgdet.

Som lovgivningen er i dag, kan end ikke afdelingsmgdet palaegge beboerne at skifte perlatorer og peerer
i emhaetten. Den enkelte beboer er i boperioden kun ansvarlig for at sgrge for den indvendige
vedligeholdelse, som udelukkende daekker over hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.

Det pa afdelingsmgderne omdelte dokument med dertil hgrende orientering er derfor ikke ifglge
geeldende lovgivning gyldigt.

Et forslag til ikke helt at skrinleegge dokumentet kunne vaere, at det kunne a&ndres til at veere en
hensigtsanmodning til de enkelte lejere om, at lejeren sa vidt muligt selv, hvis lejeren har mulighed for
det skifter en raekke effekter i lejerens eget lejemal pa egen regning. Pa denne made vil det vaere muligt
at kunne holde boligafdelingens udgifter til udskiftninger nede. Dette vil skulle bestemmes pa
afdelingsniveau, og det foreslas primaert at veere gaeldende mindre udgiftstunge effekter som
perlatorer, pzerer, bruseslanger m.m.

Formalet med en sadan hensigtsanmodning vil veere, at afdelingen vil spare udgifter til at en ansat fra
omradekontoret kommer ud og skifter effekterne.

Et andet forslag kunne veere at referere til den spareguide (se bilag 2) som Boligselskabet Sjzaelland har
udarbejdet og som ogsa naevner en reekke omrader i boligen, hvor det er muligt at skabe besparelser.
Her bl.a. installation af perlatorer samt sparebruser og lignende.

Bestyrelsen bedes drdgfte, hvordan den vil informere de enkelte afdelinger om, at dokumentet ikke er
geeldende og hvad bestyrelsen anbefaler de enkelte afdelingsbestyrelser at ggre.

Opdatering pa processen vedrgrende helhedsplan i Vangkildegard (Lukket Punkt).

Styringsdialog med Lejre Kommune
Beslutning:

Flere bestyrelsesmedlemmer fortalte, at de har sveert ved at komme af med lyspzerer, batterier m.m.
pa Kara (genbrugsstationen).

Bettina Hinrichsen fortalte, at dette ogsa var blevet oplyst til Lejre Kommune pa sidste ars
styringsdialogmgde.

Maria Ngrbjerg mente, at problemet opstar, fordi beboerne ikke gar over i skraldeskuret med dem.
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Monika Busch fortalte, at de ansatte ikke kan komme af med maling og paerer pa Kara. Derfor hober
de sig op pa genbrugspladserne/skurene.

Bestyrelsen var enige om, at der skal forsgges at finde en Igsning, sa boligselskabets ansatte kan
komme af med omtalte effekter.

Bettina Hinrichsen fortalte ogsa, at Lejre Kommune ved sidste styringsdialog er blevet bedt om at
afklare, om det er muligt at fa selvstaendige skraldespande til beboerne i Laurbzerhaven.

Jakob Murning og Bettina Hinrichsen tager de naevnte forhold med til styringsdialogmgdet.
Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling:

Der er aftalt styringsdialogmgde med Lejre Kommune d. 16. januar 2020.

Bestyrelsen bedes vende hvilke punkter de synes er vigtige at laegge vaegt pad forud for
styringsdialogmgdet.

7. Zndring til LER-loven (LedningsEjerRegistret).
Beslutning:

Bettina Hinrichsen oplyste, at hun mente at der er tegninger/oversigter pa alle ledninger i Hvalsgs
boligafdelinger, dog muligvis undtaget af boligerne i Hvalsg 1, da de er bygget tilbage fra ar 1949.

Dermed burde det vaere muligt at scanne oversigter/tegninger ind uden de store omkostninger.

Bettina Hinrichsen bad om at Boligselskabet Sj=lland ikke szetter for meget i gang i relation til at fa
undersggt, hvor ledningerne ligger, men i stedet fgrst kigge pa, hvad der allerede er af
tegninger/oversigter fra det gamle Roskilde Boligselskab.

Jakob Murning tager sig af at tale med den ansvarlige i Byggeri om emnet.
Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling:

LER-loven regulerer ejendomsejeres pligter i forbindelse med nedgravede ledninger pa egen grund. |
foraret 2019 blev en andring af loven sendt i hgring. £ndringen forventes at medfgre en lovbestemt
pligt for alle grund- og ledningsejere til digitalt at indrapportere alle kendte ledninger pa egen grund.

Grundet Folketingsvalget er behandlingen af hgringssvar udsat til efteraret, men andringen forventes at
traede i kraft 1. januar 2020. Det forventes at fristen for indberetningerne bliver pa 3 % ar efter
loveendringens ikrafttraedelse.

| dag vurderes der ikke at vaere digitale oplysninger om eksisterende ledninger, hvorfor der foreligger en
stor opgave med fremskaffelse og digitalisering af oplysningerne, som primeert findes i papirform pa
arkiv.

Naervaerende er i fgrste omgang en orientering til organisationsbestyrelsen. Nar indholdet i
bekendtggrelsen kendes, vil vi indhente et specifikt tiloud pa Igsningen af opgaven og ansgge om tilskud
fra dispositionsfonden hertil.



Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

8. Opsigelsesstatistik i Hvalsg Boligselskab
Sagsfremstilling:
Beslutning:

Jakob Murning uddelte en statistik pa opsigelser pa de enkelte afdelinger fra 1. januar til og med 12.
november 2019.

P3a oversigten var anfgrt afdelingsnumre, men ikke navne.

Bestyrelsen bad om at naeste oversigt har navne pa afdelingerne.

Der var nogle enkelte spgrgsmal til specifikke lejemal i de enkelte afdelinger.
Jakob Murning undersgger dette og vender tilbage til bestyrelsen herom per mail.
Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.
Opsigelsesstatistik pr. medio november vil blive gennemgaet pad mgdet.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

9. Planlaegning af mgdedatoer samt dato for repraesentantskab 2020
Beslutning:

Fglgende mgdeplan blev vedtaget:

2. april 2020 kI. 18. Bestyrelsesmgde (afholdes i Brune Banke).

13. maj 2020 kl. 19 Reprasentantskabsmgde (Vangkildegard) Bestyrelsen mgde kl. 18
3. juni 2020 kl. 18 Bestyrelsesmgde (afholdes i Laurbzerhaven).

21. til 22. august 2020 Bestyrelseskonference, kl. 16 fredag til og med frokost lgrdag

15. september 2020 kl. 18 Bestyrelsesmgde (Muligvis i Granparken).

20. november 2020 kl. 16 Bestyrelsesmgde med efterfglgende Julefrokost

Sagsfremstilling:

Bestyrelsen bedes beslutte mgdedatoerne for 1. halvar 2020.



10.

11.

12.

13.

14.

Mulig aftale med TDC Infrastruktur om levering af fibernet til afdelingerne (Se bilag 3 og 4)
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at sige ja til tilbuddet fra TDC og at udgiften til varslinger med mere dakkes
fra dispositionsfonden. Cirka op til kr. 3.000 per afdeling.

Baggrunden for beslutningen er at TDC NetCo indlagger fiber gratis ind i afdelingen og i hvert enkelte
lejemal. Dermed er boligerne og afdelingerne sikret og kan tilbyde beboerne fremtidens internet- og

tv-behov.

Bettina Hinrichsen forklarede, at mange i hendes afdeling Laurbzerhaven er frustreret over, at det
ikke i dag er muligt at fa hurtigere internet end det er tilfaeldet i dag.

Bestyrelsen besluttede samtidig, at det skal undersgges, om de afdelinger, som er med i et
antennelaug har penge i klemme her.

Jakob Murning oplyste, at afdelingerne som udgangspunkt kan opsige deres medlemskab med
mellem 3 og 6 maneders varsel og begge antenneforeninger kan nedlaegges sig selv, hvis de gnsker

dette ved udgangen af ar 2020.

Jakob Murning forklarede i gvrigt, at det star hver enkelt beboer frit for, om denne gnsker at tilkoble
sig fibernettet.

Jakob Murning vender tilbage til bestyrelsen sa snart der er klarhed over, hvor lang tidshorisonten er.
Sagsfremstilling:
Der er vedlagt en indstilling som bilag 3 samt folder fra TDC Infrastruktur som bilag 4.

Bestyrelsen bedes drdgfte indstillingen og tage beslutning om eventuel tilslutning til projektet.

Kapitalforvaltning (Lukket punkt)

Administrationsaftale m. Hvalsg Boligselskab med Allonge 1 og 2 (vedlagt som bilag 5, 6 og 7)
(Lukket Punkt)

Samarbejde mellem afdelingsbestyrelser og Omradekontor (Lukket Punkt)
Meddelelser fra afdelingerne

Traneparken: Legeplads i Traneparken bliver brugt meget ogsa af andre end beboerne i afdelingen.
Rikke Frank Larsen spurgte, om det er muligt at s@ge nogle midler til vedligeholdelsen af legepladsen.

Flere bestyrelsesmedlemmer fortalte, at det maske er muligt at fa nogle midler ind til
vedligeholdelsen gennem reklamer pa nogle af legeredskaberne.

Herudover havde Rikke Frank Larsen et spgrgsmal om bygningsgennemgangen, hvor flere
medlemmer fra afdelingsbestyrelsen gerne ville have veret med.

Bettina Hinrichsen og Jakob Murning forklarede at beboerne ikke er med ved bygningsgennemgang,
men derimod alene pa markvandringerne.

Laurbaerhaven:



Bettina Hinrichsen fortalte, at hun har haft en uoverensstemmelse med FORS omkring ophobning af
regnvand fra kommunens vej som ender i Laurbaerhaven. Her har en repraesentant fra Lejre
Kommune givet Bettina ret i hendes syn pa sagen.

Der var ikke flere kommentarer fra afdelingerne.

15. Meddelelser fra formanden
Der var ingen yderligere meddelelser fra formanden.
16. Meddelelser fra Lejre Kommune
Der var ingen yderligere meddelelser fra kommunen.
17. Meddelelser fra administrationen
Ingen meddelelser.
18. Naeste mgde
Naeste mgde er organisationsbestyrelsesmgdet d. 2. april 2020 kl. 18.00 i Brune Banke.
19. Eventuelt
Der var intet under eventuelt.

Mgdet sluttede kl. 18.45

Hvalsg Boligselskab

Bettina Hinrichsen Jakob Murning

Formand Forretningsfgrer



