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29. juni 2016

Bestyrelsesmgde i BoliGrgn tirsdag den 28. juni 2016 kl. 18.00-19.00.
Sjeellandsvaenget 1, 4000 Roskilde.

Deltagere:  Erik Svanvig, Sgren Kam, Troels Riis Poulsen, Poul Reynolds.
Afbud: Camilla Vedel Grewe, Flemming Christensen, Henriette Ludvigsen.

Dagsorden:

1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 11. februar og 8. april 2016.
Referatet er udsendt til alle den 12.2.2016 og den 12. april 2016 og det er uploadet til hjemmesiden.
Godkendt uden bemaerkninger.

2. Regnskabstvist med Draben vedr. regnskab 2013/2014
Beslutning.

Bestyrelsen tager afdelingsm@dets godkendelse af regnskabet til efterretning.

Sagsfremstilling.

Pa afdelingsmgde den 2. juni 2016 fremlagde Sgren Kam et forslag til forlig om regnskab 2013 -2014,
som var opnaet pa baggrund af et mgde med Kgge Kommune og Boligselskabet Sjeelland. Forliget gar
ud pa at afslutte regnskabet 2013/2014 ved at Draben modtager yderligere kr. 25.000 af Boligselskabet
Sjeelland. Belgbet bliver godskrevet i det nye regnskabsar. Afdelingen har tidligere modtaget kr. 25.000,
og saledes afsluttes sagen med at Draben modtager kr. 50.000 fra Boligselskabet Sjaelland. Der er tale
om en godtggrelse pr. kulance, og er til fuld og endelig afslutning af regnskabet 2013/2014.
Regnskabet 2013/2014 blev herefter godkendt med 15 stemmer for og 3 imod.

3. Godkendelse af regnskaber for 2014/2015.
Regnskaberne for selskabet og afdelingerne skal godkendes af organisationsbestyrelsen.
Afdelingernes regnskaber er behandlet pa afdelingsmgder fgr dette mgde.

Regnskah 2014/2015 for selskabet:
Beslutning.

Bestyrelsen besluttede, at sgge Kgge Kommune om at fritage dispositionsfonden for at daekke
afdelingernes tab som fplge af fraflytning og lejemal i tomgang. Dette skyldes den lave egenkapital.

Bestyrelsen godkendte administrationens anmodning om at rette henvendelse til LBF vedrgrende den
negative egenkapital i organisationen. Safremt det bliver pakraevet, blev administrationen bemyndiget
til at lave ekstraordinzere opkreevninger til organisationen fra afdelingerne. J
Bestyrelsen godkendte herefter regnskab 2014/2015.
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Sagsfremstilling.

Troels Riis Poulsen gennemgar regnskabet med fokus pa selskabets underskud, egenkapital og
regnskabets note 14.

En aktuel urevideret opggrelse viser, at organisationens egenkapital er negativ med t.kr. 137. Det
forventes dog, at egenkapitalen bliver positiv pr. 01.10.2016, hvor der opkraeves administrationsbidrag
og indskud til dispositionsfonden. En forudsaetning herfor er dog, at Kgge Kommune giver tilladelse til
fritagelse at deckke afdelingernes tab som fglge af fraflytning og lejemal i tomgang for
dispositionsfonden.

Afd. 1 Svanelunden:
Underskud pa kr. 77.383. Regnskabet er godkendt af afdelingsmgdet den 21. juni 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 2 Kildebjergs Tofter:
Underskud pa kr. 54.928. Regnskabet er godkendt af afdelingsmgdet den 22. juni 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 3 Uglevaenget:

Overskud pa kr. 239.976. Regnskabet er godkendt af afdelingsmgdet den 31. maj 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 4 Finkevaenget:

Underskud pa kr. 462.099. Regnskabet er godkendt af afdelingsmgdet den 31. maj 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 5 Draben:
Underskud pa kr. 54.296. Regnskabet godkendt af afdelingsmgdet den 2. juni 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Revisionsprotokol til arsregnskabet 2014-2015.
Protokollat af 28. juni 2016, siderne 70-87 gennemgas og behandles af bestyrelsen.
Revisionsprotokollatet godkendes.

Budget 2016/2017
Budget for selskabet og afdelingerne skal godkendes af bestyrelsen.
Budgetterne er behandlet pad afdelingsmgder inden dette mgde.

Budget for selskabet blev godkendt af bestyrelsen den 13. maj 2016.
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Afd. 1 Svanelunden:

Budgettet medfgrer en stigning pa 2,7 %. Godkendt af afdelingsmgdet den 21. juni 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 2 Kildebjergs Tofter:

Budgettet medfgrer en stigning pa 2,8 %. Godkendt af afdelingsmgdet den 22. juni 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 3 Ugleveenget:

Budgettet medfgrer en stigning pa 2,6 %. Godkendt pa afdelingsmgdet den 31. maj 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 4 Finkeveenget:

Budgettet medfgrer en stigning pa 3,3 %. Godkendt pa afdelingsmgdet den 31. maj 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

Afd. 5 Draben:

Budgettet medfg@rer en stigning pa 4,4 %. Godkendt pa afdelingsmgdet den 2. juni 2016.
Godkendt af bestyrelsen.

6. Fusion mellem BoliGrgn og Boligselskabet Sjselland.

Beslutning.
Bestyrelsen godkender indstillingen om at anbefale reprasentantskabet at godkende fusion mellem
Boligselskabet Sjeelland og BoliGrgn pa de angivne vilkar.

Sagsfremstilling.

Oprindeligt var gkonomien i boligorganisationen BoliGrgn afhaengig af, at der gennemfgrtes nye
byggesager, sa organisationen fik indtaegter via byggesagshonorar. | efterdret 2015 viste det sig, at det
ikke var muligt at opna tilsagn til nye boliger og det forventede regnskab for 2014/2015 viste et
underskud med en negativ egenkapital til fglge.

Som en konsekvens heraf, valgte bestyrelsen at opsige medarbejdere og organisationens lokaler.
Samtidig forespurgte bestyrelsen om muligheden for at indga en fusion mellem BoliGrgn og
Boligselskabet Sjaelland.

Boligselskabet Sjeelland tilkendegav, at man som udgangspunkt var positivt indstillet, men at en
beslutning om fusion matte bero pa en afklaring af de gkonomiske forhold i BoliGrgn og en afklaring af
afdelingernes gkonomiske og bygningsmaessige forhold.

Som en del af denne afklaring, blev der den 4. december 2015 holdt mgde med Landsbyggefonden,
hvor de mulige scenarier for organisationens fremtid blev gennemgaet. Landsbyggefonden sd ingen
mulighed for at yde stgtte til organisationen, men alene driftsstgtte til afdelingerne, hvis de opfyldte de
genereller betingelser herfor.

Landsbyggefonden gjorde dog opmaerksom pa, at det er muligt at gennemfgre en fusion, hvor
Boligselskabet Sjeellands dispositionsfond kan holdes skadesfri for eventuelle tab.
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Der er pt. ved at blive skabt klarhed over afdelingernes bygningsmaessige stand og status pa de

garantier, som entreprengren har afgivet. Alle byggesager og mangler forsgges afsluttet og udbedret i

den naermeste fremtid.

Pa ovennavnte baggrund traf bestyrelsen i Boligselskabet Sjeelland den 15. december 2015 en
principiel beslutning om at arbejde videre mod en fusion af de to selskaber, nar og hvis der er styr pa
pkonomien og afdelingernes bygninger.

Indstilling.

Efter lov om almene boliger § 15 stk. 2, kan gverste myndighed beslutte, at en boligorganisation
oplgses, med henblik pd sammenleegning med en anden boligorganisation.

Forslag herom skal uanset modstaende vedtagtsbestemmelser ikke forelaegges afdelingsmgdet til
godkendelse.

Bestyrelsen anbefaler repraesentantskabsmgdet den 28. juni 2016, at godkende nedenstdende forslag:
e Repraesentantskabet godkender, at BoliGrgn (LBF-Nr. 0699), Sjeellandsvaenget 1, 4000 Roskilde,
oplgses med henblik pd en sammenlagning med Boligselskabet Sjeelland (LBF-Nr. 0240),
Sjaellandsveenget 1, 4000 Roskilde.
e Sammenlagningen trader i kraft, nar det besluttes i Boligselskabet Sjeelland.
e Sammenlagningen indgas pa de vilkar, som er aftalt i Aftale om fusion.

7. Aftale om Fusion.
Beslutning.

Bestyrelsen godkender forslag om aftale om fusion mellem Boligselskabet Sjelland og BoliGrgn og
indstiller den til repraesentantskabets godkendelse.

8. Zndring af vedteegter.
Beslutning.

Ajourfgringen af vedtaegterne godkendes.

Indstilling.

Efter en gennemgang af selskabets vedtaegter har administrationen fundet, at der er behov for en
ajourfgring af vedtaegterne.

Forslaget har vaeret udsendt og er godkendt af bestyrelsen.

9, Patale til bestyrelsen.
Beslutning.

Bestyrelsen tager Kgge Byrads kritik til efterretning.
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Sagsfremstilling.
Kgge Byrad besluttede p& mgdet den 26. april 2016 at stille den ansggte garanti til optagelse af lan i
BRF Kredit til finansiering af forliget med TREFOR, under forudsaetning af opfyldelse af 5 konkrete
punkter, som naevnes i vedlagte brev af 2. maj 2016.
Samtidig udtalte Kgge Byrad alvorlig kritik af bestyrelsen i BoliGrgn for de dispositioner, der fgrte til at
solcelleanlaeggene ikke var indeholdt i skema B, og heller ikke efterfglgende i afdelingernes regnskaber.

Kommunen gar specielt opmaerksom pa, at der ikke ma opkraeves garantiprovision pa ldnet i BRF
Kredit.

Ligeledes ggres opmaerksom pa, at Byradet gnsker, at @konomiudvalget jaevnligt orienteres om
udviklingen i BoliGrgn med szerligt fokus pa tekniske fejl og mangler —blandt andet i Uglevaenget.
Fgrste orientering gnskes inden sommerferien 2016.Til brug for udarbejdeise af en sddan status til
@Pkonomiudvalget vil Kgge Kommunes Tilsyn sandsynligvis fa brug for hjeelp fra BoliGrgn/Boligselskabet
Sjeelland.

Brev af 2. maj 2016 fra Kgge Kommune og referat fra Byrddets mgde den 26. april 2016 er vedlagt som
bilag.

Korrektion i varmeregning ved udsat beliggenhed.

Bestyrelsen godkendte, at der i BoliGrgns boliger — pa grund af energiklassen - ikke korrigeres for udsat
beliggenhed.

Planlaegning af reprasentantskabsmgdet den 28. juni 2016.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmetzellere.
Dirigent: Erik Svanvig.
Referent: Poul Reynolds.

2. Aflaeggelse af bestyrelsens drsberetning 2015, herunder om forretningsfgrelsen.

3. Endelig godkendelse af arsregnskab 2015 for afdelingerne og selskabet og revisionsberetning
samt forelaggelse af budget for 2016.

4. Behandling af indkomne forslag.

Der er ingen forslag.

5. Zndring af vedtagter i BoliGrgn.
Bestyrelsen indstiller den foreslaede ajourfgring til godkendelse.
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6. Fusion med Boligselskabet Sjelland.
Bestyrelsen indstiller fusionen til godkendelse.

7. Aftale om fusion mellem BoliGrgn og Boligselskabet Sjalland
Bestyrelsen indstiller det fremsendte forslag til godkendelse.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer til organisationsbestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmer er pa valg hvert 2. ar. Pa valgiarer:
Camilla Vedel Grewe, Kildebjergs Tofter
Sgren Kam, Bakkegards Allé.

Bestyrelsen indstiller til genvalg af begge medlemmer.

9. Valg af suppleanter
Suppleanter er pa valg hvert ar.
Der veelges 2 suppleanter.

10. Valg af revisor.
Pa valg er Ernst & Young P/S Lysholt Allé 10, Vejle.
Bestyrelsen indstiller valg af PricewaterhouseCoopers.

Kollektive bofxllesskaber til flygtninge

Beslutning.

13.

14.

Alle afdelinger er aktuelt i en konsolideringsfase, hvor mange boliger er ved at fa udbedret fejl og
mangler. | denne renoveringsfase, er der behov for mest mulig ro omkring udfgrelsen af disse opgaver.
Bestyrelsen mener derfor ikke der er mulighed for at imgdekommen henvendelsen fra Kgge Kommune.

Sagsfremstilling.

Kgge kommune har forespurgt om muligheden for at omdanne store boliger i BoliGrgns afdelinger i
Koge kommune til bofaellesskaber jf. lov om almene boliger § 51 stk. 2. Efter denne bestemmelse kan
familieboliger udlejes til kommunen, eller regionsradet, til etablering af bofeellesskaber for lejere med
saerlige sociale behov. Denne persongruppe omfatter flygtninge.

Anvendelsen af denne bestemmelse kraeve enighed mellem boligorganisationen og kommunen.

En udlejning efter denne bestemmelsen er ud over den kommunale anvisningsret.

Hvad er bestyrelsens indstilling til det.

Gennemgang af opsigelsesstatistik.
Opsigelsesstatistik pr. 28. juni 2016 blev gennemgaet. | forhold til samme tidspunkt sidste ar er der tale
om en positiv udvikling, da der er farre fraflytninger.

Meddelelser fra afdelingerne.
Intet.
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15. Meddelelser fra formanden.
Intet.

16. Meddelelser fra administrationen.
Orientering om afholdte afdelingsm@der vedr. indgaelse af aftale med TREFOR.

17. Naeste mgde.
Aftales efter valg pa repraesentantskabsmgdet.

18. Eventuelt.
Intet.
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