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22. oktober 2019

Referat af bestyrelsesmgde tirsdag den 26. september 2019 kl. 17.00
Sjeellandsvaenget 1, 4000 Roskilde

Deltagere fra Organisationsbestyrelsen:

Bent Johannessen (Naestformand), Steffen Sommer, Kate Faxg Kaspersen, Laurits Christiansen, Michelle

Welin, Louise Rohini Rasmussen, Aase Jensen

Deltagere fra Boligselskabet Sj=lland:

Mette B. Andersen, Teamkoordinator @konomi — Jakob Murning, Udviklingskonsulent og forretningsfgrer

Referatet er skrevet med FED.

1.

Opfalgning pa bestyrelsesmgdet den 28. maj 2019.

Der er ikke efter udsendelse af referatet kommet kommentarer til referatet.

Referat er lagt op pa selskabets hjemmeside.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Status pa udbedring af fejl og mangler i afdelingerne v/ Boligselskabet Sjalland

Afdelingsbestyrelsen for afdeling Femklgveren har Isbende mgder med driftsleder Niels Bannergaard
fra omradekontoret i Kgge.

Niels Bannergaard koordinerer i samarbejde med projektleder Kjeld K. Jgrgensen i Boligselskabet
Sjeelland udbedring af fejl og mangler i afdelingen. Niels har herudover den daglige dialog med
handvarkere i afdelingerne og har et stort kendskab til status pa og udbedringen af fejl og mangler i
hele afdelingen.

Da der er stort sammenfald mellem medlemmerne i organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelsen
og at Niels Bannergaard Igbende orienterer afdelingsbestyrelsen om status pa udbedring af fejl og
mangler i afdelingerne, vil der ikke som fgrhen pa bestyrelsesmgdet blive omdelt en kort status pa
udbedring af fejl og mangler i afdelingen.

Denne dialog foregar mellem Niels Bannergaard og afdelingsbestyrelsen.
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@nsker organisationsbestyrelsen en lignende orientering, genindfgres denne fra nseste mgde i
organisationsbestyrelsen.

Bestyrelsen bedes drgfte, hvorvidt bestyrelsen gnsker en bredere status pa udbedring af fejl og
mangler pa mgderne i organisationsbestyrelsen eller om den igangvaerende dialog mellem
afdelingsbestyrelsen og Niels Bannergaard er tilstraekkelig.

Laurits Christiansen, som ikke er del af afdelingsbestyrelsen i afdeling Femklgveren spurgte indtil,
hvordan han som medlem i organisationsbestyrelsen skulle kunne blive informeret om udvikling i
udbedring af fejl og mangler i afdelingerne, hvis der ingen information er om dette pa mgderne i
organisationsbestyrelsen.

Flere afdelingsbestyrelsesmedlemmer fra organisationens ene afdeling, afdeling Femklgveren var til
stede under mgdet. Det blev aftalt, at afdelingsbestyrelsen tager referat af mgderne med driftsleder
Niels Bannergaard. Referaterne sendes som bilag til orientering pa mgderne i
organisationsbestyrelsen.

Behandling af budget 2020 for BoliGrgn og afdeling Femklgveren v/ Mette Sennov, Boligselskabet
Sjeelland (Bilag 1).

Budgettet for organisationsbestyrelsen er allerede godkendt pa bestyrelsesmgdet den 28. maj 2019.

Derfor skal alene afdelingen Femklgverens budget godkendes.

Afdelingens budget er vedlagt som bilag 1.

Bestyrelsen bedes drgfte godkendelse af budget 2020 for afdeling Femklgveren.

Bestyrelsen godkendte budget 2020 for afdeling Femklgveren.

Meddelelser fra afdeling Femklgveren.

Afdelingsformand for Femklgveren Kate Faxg Kaspersen giver pa mgdet en kort orientering om nyt fra
afdelingen samt en generel og kort orientering om afdelingsmgdet den 5. september 2019.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning

Afdelingsformand Kate Faxg Kaspersen fortalte, at afdelingsmgdet den 5. september 2019 var gaet
rigtigt godt, og at der var god stemning pa mgdet. Mgdet var dog sluttet lidt sent, da der var mange
punkter som skulle gennemgas, herunder mange forslag som skulle debatteres og/eller saettes til
afstemning.
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Flere af disse forslag kunne ved bedre forberedelse, ved at vaere i bedre tid, maske kunne vaere
undgaet. Det ville fremadrettet vaere en god idé gennem dialog med forslagsstillere at prgve at
begraense antallet af forslag.

Steffen Sommer foreslog, at der sammen med indkaldelsen til naeste ars budgetmgde sendes en
skabelon til, hvordan et forslag kan saettes op. Her f.eks. hvad foreslas og hvad koster det.

Det blev oplyst, at der blev valgt i alt 7 medlemmer til afdelingsbestyrelsen. Det lykkedes at fa valgt
beboere fra alle tidligere fem boligafdelinger. Dertil blev valgt 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

Det blev oplyst, at der var 52 beboere til mgdet bestaende af 32 boliger til afdelingsmgdet, svarende
til et fremmgade pa 21 %. Der blev serveret gode sandwich, som vurderes at vaere medvirkende til den
gode stemning.

Kate Kaspersen fortalte, at det i Uglevaenget gar godt pa trods udfordringer med, at nogle beboere
holder pa parkeringspladser med kgretgjer som er for store til parkeringspladsen.

Der er serlige p-pladser til varebiler som skal anvendes.
Herudover blev der talt om udfordringer med at nogle beboere i Finkevaenget og Uglevaenget holder
kaniner. Det er tilladt at holde kaniner i dag. Men det burde ikke veere tilladt at holde dem udendgrs,

da det tiltraekker skadedyr.

Kate Kaspersen oplyste, at der er en lukket facebookgruppe i Femklgveren. Her deler beboerne gode
rad og hjzlper hinanden og tonen er generelt god mellem beboerne.

Louise Rasmussen oplyste, at der en gang om aret kunne komme en status ud, f.eks. via
facebookgruppen omkring status pa udbedring af fejl og mangler. Der er et udpraeget gnske fra

beboerne om, at der kommer mere information omkring udbedringen af fejl og mangler i boligerne.

Det blev aftalt, at den information som laegges ud til beboerne via facebookgruppen er afstemt med
hele organisationsbestyrelsen, afdelingsbestyrelsen samt Boligselskabet Sjalland.

Mette Sennov fortalte at Status pa udbedring af fejl og mangler burde vaere et fast punkt pa
afdelingsmgdet.

Meddelelser vedr. organisationsbestyrelsen

Formand for organisationsbestyrelsen Sgren Kam har valgt at traede ud af bestyrelsen med gjeblikkelig
virkning per mail af 6. september 2019. Naestformand Bent Johannessen er indtil der er afholdt et
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ekstraordineert repraesentantskabsmgde med valg af formand og naestformand pa dagsordenen indsat
som fungerende formand for organisationen.

Formanden veelges af repraesentantskabet. Afdelingsbestyrelsen i Femklgveren skal vaelge op til i alt 10
repraesentantskabsmedlemmer blandt afdelingens myndige beboere. Ud over de af
afdelingsbestyrelsens valgte repraesentantskabsmedlemmer bestar reprasentantskabet tillige af
organisationsbestyrelsen.

1. suppleant Aase Jensen er herefter indlemmet i organisationsbestyrelsen og indkaldt til naervaerende
mgde.

Dette betyder samtidig at 2. suppleant L. Solvejg Jensen bliver 1. suppleant.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning og byde velkommen til Aase Jensen. Herudover
bedes bestyrelsen tage stilling til en indkaldelse til ekstraordineert repraesentantskabsmgde for at fa
valgt en ny formand og naestformand for organisationen.

Jakob Murning fortalte, at Formand Sgren Kam per mail af 6. september 2019 har meddelt, at han
traekker sig fra posten som bestyrelsesformand for BoliGrgn og som afdelingsbestyrelsesmedlem i
afdeling Femklgveren.

1. suppleant Aase Jensen er blevet indkaldt.

Den resterende bestyrelse bgd Aase Jensen velkommen.

Jakob Murning fortalte at naestformand Bent Johannessen indtil der afholdes et ekstraordinaert
afdelingsmgde med valg af formand pa dagsordenen er fungerende formand for BoliGrgn.

Bent Johannessen spurgte indtil, om der ved valg af ny formand kunne valges en fra Kege Kommune.
Jakob Murning forklarede, at dette er muligt i forhold til vedtaegterne. Der er blot krav om, at det
ikke ma vaere borgmesteren eller en som sidder i den afdeling eller udvalg som fgrer tilsyn med

BoliGrgn. Samtidig skal enten naestformand eller formand veere beboer i organisationen.

De deltagende bestyrelsesmedlemmer udtrykte dog, at det gar fint alene med beboere fra
organisationen.

Jakob Murning fortalte, at afdelingsbestyrelsen skal finde op til i alt 10
reprasentantskabsmedlemmer ud over organisationsbestyrelsen.

Mette Sennov foreslog, at nar der indkaldes til ekstraordinzert repraesentantskabsmgde for valg af ny
formand, sa bor det holdes lokalt og ikke f.eks. i Roskilde.
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Jakob Murning foreslog i gvrigt, at der til et kommende ekstraordinaert repreesentantskabsmgde omg
valg af formand kunne fremszettes et forslag om vedtaegtsandring. Et forslag som a&ndrede, at det
skal bestrabes, at der bliver valgt to repraasentantskabsmedlemmer fra gammel afdeling til at der
velges 6 medlemmer ud over den siddende organisationsbestyrelse. Samtidig at disse 6 medlemmer
kan vaelges frit blandt beboerne i afdeling Femklgveren og ikke at de som fgr skal veere
reprasenteret per gammel afdeling.

Bestyrelsen var enige i, at det kunne vare en fordel med en vedtagtseendring som skitseret, safremt,
det ikke er muligt at finde 10 reprasentantskabsmedlemmer fra de fem gamle afdelinger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede samtidig, at der bgr indkaldes til et
ekstraordinzert repraesentantskabsmgde inden arets udgang.

Meddelelser fra administrationen

Boligselskabet Sjeelland afholdte pa vegne af BoliGrgn fredag den 5. juli mgde med Landsbyggefonden
omkring status udbedring af fejl og mangler i afdelingen.

Mgdet skulle oprindeligt veere med Landsbyggefondens sekretariatschef, men han matte desvaerre
melde afbud umiddelbart inden mgdet. M@det blev dog stadig afholdt med deltagelse af den
sagsbehandler, der varetager opgaven hos fonden.

Pa mgdet redegjorde Boligselskabet Sjaelland for status pa udbedring af fejl og mangler, herunder det
forelgbige forbrug af midler pa sagen. Herefter gennemgik vi de udestaende opgaver, som der fortsat
eksisterer.

Pa mgdet blev det aftalt, at vi kommer med en skriftlig redeggrelse for de vendte emner, og at
Landsbyggefonden herefter vender tilbage med en Igsning pa skonomien fremadrettet.

Sidste nyt i sagen er, at Landsbyggefonden i forbindelse med vores Igbende opggrelse af forbrugte
belgb har bedt om en opggrelse af reguleringskontoen i afdeling Femklgveren.

| afdelinger med stptte fra fonden, skal der regnskabsmaessigt oprettes en reguleringskonto. Her
opferes tilskud mv. som kommer til udbetaling, men hvor udgifterne til de stgttede foranstaltninger
endnu ikke er gennemfegrt faktureret.

Kort sagt er Byggegkonomi ved at opggre de modtagne tilskud fra Landsbyggefonden. Denne opggrelse
sammenholder Landsbyggefonden med vores Igbende opggrelse af kommende og prissatte

renoveringsopgaver i afdelingen.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.
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Teamkoordinator i @konomi i Boligselskabet Sjalland Mette Munk Sennov fortalte, at Jyske Bank har
oplyst, at det desveaerre nok ikke er muligt at beholde afdragsfriheden i Jyske Bank. Jyske Bank vil
fremover kraeve en negativ rente, og det vil svare til arligt cirka kr. 28.000.

Steffen Sommer spurgte indtil, om det er muligt for organisationsbestyrelsen at se
reguleringskontoopggrelsen samt den Igbende opggrelse af kommende og prissatte
renoveringsopgaver i afdelingen.

Mette Sennov fortalte, at det kan organisationsbestyrelsen godt fa lov til.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Efterskrift: Det er efterfglgende lykkedes afdelingsgkonomi fortsat at fG 0 rente pa driftskontoen.

Indtil videre undgds dermed minus rente.

Raderetskatalog for Femklgveren

Pa afdelingsmgdet i Femklgveren den 5. september 2019 godkendte afdelingsmgdet et nyt
Raderetskatalog for afdelingen.

Medlem af organisationsbestyrelsen og af afdelingsbestyrelsen i Femklgveren Steffen Sommer vil pa
naerveerende mgde gennemga raderetskataloget med henblik pa organisationsbestyrelsens
godkendelse af kataloget.

Bestyrelsen bedes drgfte en godkendelse af raderetskataloget for BoliGrgn.

Steffen Sommer fortalte at raderetskataloget var blevet godkendt pa afdelingsmgdet.

Kate Kaspersen fortalte, at det er et raderetskatalog, som er blevet til igennem meget dialog, og at
det er adskilt pa adresser, hvad som er muligt inden for raderetten, hvis der er zendringer som kun er
mulig i en enkelt eller bestemte afdelinger. Der er lavet godkendte typer, dvs. billedgjorte og

beskrevne anvisninger til, hvordan de forskellige gnskede andringer uden for boligen kan ggres.

Det blev aftalt, at Jakob Murning skal videresende raderetskataloget til raderetsteamet i
Boligselskabet Sjelland i relation til om de kan godkende kataloget.

Laurits Christiansen papegede, at der var en i Bakkegards Allé som havde trukket et hvidt kabel ud til
sin el-bil.

Dette vil omradekontoret undersgge.
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Bestyrelsen tog med de faldne ord orienteringen til efterretning og besluttede at Jakob Murning
skulle sende raderetskataloget videre til raderetsteamet i Boligselskabet Sjlland for dettes
godkendelse.

Efterskrift: Raderet i Boligselskabet Sjaelland har set pa forslaget og har en raekke forslag til
andringer og praeciseringer. Det foreslds derfor, at et mgde saettes i stand mellem driftsleder Niels
Bannergaard, udvalgte medlemmer fra afdelingsbestyrelsen i Femklgveren samt en medarbejder fra
rdderetsteamet.

Status pa emnet, afskaffelse af enkelte hvidevaretyper som en del af huslejen i BoliGrgn

Bestyrelsesmedlem Steffen Sommer giver pa mgdet en kort orientering om resultatet af de to
fremsatte forslag pa afdelingsmgdet den 5. september 2019.

Et forslag om at tilbyde beboerne at overtage hvidevaretyperne opvaskemaskine, vaskemaskine og
tgrretumbler samt den efterfglgende vedligeholdelse heraf til beboerne mod en reduktion i huslejen.

Endnu et forslag om kun at udskifte til hvidevarer med hvid front og dermed ga vaek fra udskiftning til
hvidevarer med stalfront.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning samt drgfte behovet for videre drgftelse af
muligheden for at beboerne selv overtager navnte hvidevaretyper mod reduktion i huslejen samt at

afdelingsm@det beslutter kun at udskifte til hvidevarer med hvide fronter.

Steffen Sommer oplyste, at der er stor modstand mod at fjerne de omtalte hvidevaretyper som en
del af huslejen, hvorfor forslagene blev forkastet.

Det var szerligt argumenter som, at der ikke er faellesvaskeri i afdelingerne, som var fremme.

Jakob Murning spurgte indtil, om bestyrelsen med denne udmelding fra beboerne gnskede at
arbejde videre med, at de omtalte hvidevaretyper fjernes som en del af huslejen og overdrages til
beboerne mod en huslejereduktion.

Bestyrelsen gnsker ikke at ggre yderligere.

Angaende forslaget om, at der fremover kun indsaettes hvidevarer med hvide fronter, nar hvidevare i
afdelingen udskiftes, faldt ligeledes med et stort flertal for at bevare udskiftning af eksisterende

hvidevarer med stalfront til hvidevarer med stalfront.

Hvis en beboer gnsker en hvidevare med hvid front, skal dette dog veere muligt.
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Jakob Murning foreslog, at det med, at der er sd mange hvidevarer med i huslejen og som en del af
lejemalet, er noget som der bgr slas pa i omtale af afdelingen pa hjemmeside og i eventuelle
udlejningsfremstgd.

Bestyrelsen besluttede ikke at ggre yderligere vedrgrende udskiftning af og farver pa hvidevarer i
afdeling Femklgveren.

Drgftelse om mulig ansaettelse af Niels Bannergaard i regi af BoliGrgn (Lukket punkt)

Den administrative styringsdialog med Kgge Kommune

Der er aftalt styringsdialogmgde med Kgge Kommune torsdag d. 12. december kl. 12.30-14.00.

Pa mgdet deltager regnskabschef Louise B. Thomsen, omradelederen for Kgge nu Mette B. Andersen
samt forretningsfgrer Jakob Murning.

Driftsleder Niels Bannergaard kan i tilfeelde af emner vedrgrende forhold i omkring vedligeholdelse og

drift af afdelingen ogsa blive indkaldt. Det samme kan teamkoordinator i @konomi Mette Sennov.

Organisationsbestyrelsen deltager ikke i den administrative styringsdialog med Kgge Kommune, men
kan derimod deltage i politiske mgder som Kgge Kommune i tidligere ar har afholdt.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen gnsker at Jakob Murning skal spgrge Kgge Kommune om muligheden for at driftsleder
Niels Bannergaard samt afdelingsformand Kate Kaspersen ogsa kan deltage pa styringsdialogmgdet.

Udlejning af boliger i BoliGrgn — drgftelse af I@sningsforslag (Lukket Punkt)

Udlejningsaftale med K@ge Kommune v/ Jakob Murning (Lukket Punkt) (Bilag 2).

Naeste mgde.

Bestyrelsesmgdet i november maned afholdes typisk med efterfglgende middag, gerne med et praeg af
Jul.

Mgdet har i foregdende ar vaeret afholdt ultimo november maned.

Bestyrelsen bedes beslutte en dato for naeste selskabsbestyrelsesmgde.

Det naeste mgde blev aftalt til at veere torsdag den 21. november kl. 17 med efterfglgende spisning.

Mgdet matte gerne afholdes i Kgge.
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Jakob Murning vender tilbage med mgdested gennem en kalenderindkaldelse.

14. Eventuelt.

Laurits Christiansen spurgte indtil udskiftning af filtre i ventilationsanleeggene i afdelingen, om det
kun foretages en gang om aret og spurgte indtil, hvordan det kan koste sa meget, som det kan.

Steffen Sommer oplyste, at det skal skiftes to gange om aret. Der er lavet en aftale, som udlgber ved
udgangen af aret. Afdelingsbestyrelsen vil tage denne aftale op pa kommende mgde med driftsleder

Niels Bannergaard.

Steffen Sommer fortalte, at afdelingsbestyrelsen overfor Niels Bannergaard har betinget sig, at de
gnsker at deltage i mgdet med leverandgren nar den eksisterende aftale skal genforhandles.

Mgdet sluttede kl. 20.15



