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BBR-ejendomsnr.

Matrikeltekst

Antal Antal Bruttoetageareal à lejemåls- Antal lejemåls-
Lejemål rum lejemål i alt (m

2
) enhed enheder

Familieboliger 0 0,0 1 0,0
Ungdomsboliger 0 0,0 1 0,0
Ældreboliger/plejeboliger 0 0,0 1 0,0

Boligoplysninger i alt 0 0,0 0,0

Antal

Boliger fordelt på antal rum rum

Enkeltværelser (uden selvstændigt køkken) 0 0,0 1 0,0
Fælleshus 0 0,0 1 0,0

Andre lejemål
- Erhvervslejemål 0 0,0 1 pr. påbegyndt 60 m² 0,0
- Institutioner 1 1.217,0 1 pr. påbegyndt 60 m² 21,0
- Garager/carporte 0 0,0 1/5 0,0

Lejemålsoplysninger i alt 1 1.217,0 21,0

Beboerfaciliteter: Forbrugsmåling:
Beboerhus Nej Vandmåling, individuel Nej Vandmåling, kollektiv Nej
Særskilte selskabs-/mødelokaler Nej Varmemåling, individuel Ja Varmemåling, kollektiv Nej

El-måling, individuel Ja El-måling, kollektiv Nej

Opvarmning: Tekniske installationer:
Fjernvarme Ja Tostrenget vandsys.(rent/gråt) Nej Vaskeinstallation, fælles Nej
Centralvarme, eget anlæg m. fast brændsel/olie Nej Regnvand, nedsivningsanlæg Nej Vaskemaskine i de enkelte boliger Nej
Centralvarme, eget anlæg Naturgas Nej Regnvand, genanvendelse Nej Kildesortering af affald inde i boligen Nej
Ovne Nej Spildevand, rodzoneanlæg Nej Kildesortering af affald uden for boligen Nej
Elpaneler Nej Spildevand, bioværk Nej
Solvarmeanlæg Nej
Varmepumpeanlæg Nej
Biogasanlæg Nej

Antal Bruttoetage- Tilsagnsdato for
lejemål areal (m

2
) offentlig støtte

1 1.217   

  

  

Boligafgifter *Fuld leje pr. m² Leje pr. m² Ændringsdato Ændring pr. m² Forhøjelse i % På årsbasis
Leje pr. m2 på balancetidspunktet: 0,00 01-01-2019 -                      #DIVISION/0! 0
Institutioner 129 129 -151 -53,9% -183.543

*Fuld leje pr. m²: Indeholder husleje pr. m² inkl. leje for kollektiv råderet

01-01-2019

Boliger i tæt / lav byggeri

Opført/overtaget uden støtte

Byggeart:
Boliger i etagebyggeri

60110

Opført/overtaget med støtte efter

byfornyelsesloven

Opført/overtaget med støtte efter

boligbyggeriloven, ældreboligloven

eller almenboligloven

Skæringsdato
byggeregnskab/drift

1974

Støtteart:

6 d, Nymarken Roskilde jorder
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Servicecenter Københavnsvej

Regnskab Budget Budget

Konto Note Beskrivelse 2019 2019 2020

ej revideret ej revideret

Resultatopgørelse

Udgifter

Ordinære udgifter

Offentlige og andre faste udgifter

106 Ejendomsskatter                                 75.882 0 0

110 Forsikringer 17.749 0 0

111 Afdelingens energiforbrug:

El og varme til fællesarealer 59.403 0 0

113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 153.034 0 0

Variable udgifter                               

115 * Almindelig vedligeholdelse                      3.868 0 0

119.9 Variable udgifter i alt                         3.868 0 0

Henlæggelser                                    

124.9 Ordinære udgifter i alt 156.902 0 0

Ekstraordinære udgifter                         

126 Afskrivning på forbedringsarbejder mv.

Afskrivning på forbedringsarbejder (konto 303.1) 4.654.234 0 0

137 Ekstraordinære udgifter i alt                   4.654.234 0 0

150 Udgifter og evt. overskud i alt                 4.811.136 0 0

Indtægter

Ordinære indtægter                              

201 Boligafgifter og leje:                          

Institutioner 156.902 0 0

203 Andre ordinære indtægter:

Andel af fællesfaciliteters drift 4.654.234 0 0

203.9 Ordinære indtægter i alt                        4.811.136 0 0

220 Indtægter og evt. underskud i alt 4.811.136 0 0
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Servicecenter Københavnsvej

Regnskab Regnskab

Konto Note Beskrivelse 31/12-19 31/12-18

Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlægsaktiver

301 * Ejendommens anskaffelsessum                   3.849.674 7.088.582

Kontant ejendomsværdi pr. 1. oktober 2018 kr. 5.350.000

Heraf grundværdi kr. 1.751.300

302.9 Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering                            3.849.674 7.088.582

Forbedringsarbejder: 8.001.382 0

303.1 * Forbedringsarbejder mv. 8.001.382 0

304.9 Anlægsaktiver i alt                         11.851.056 7.088.582

Omsætningsaktiver

310 Aktiver i alt                               11.851.056 7.088.582

Passiver

Henlæggelser

Langfristet gæld

Finansiering af anskaffelsessum

409 Beboerindskud                             0 204.082

411 Afskrivningskonto for ejendommen 3.849.675 6.884.500

412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt     3.849.675 7.088.582

417 Langfristet gæld i alt                    3.849.675 7.088.582

Kortfristet gæld                          

418 Gæld til selskabet 8.001.315 0

421 * Skyldige omkostninger 66 0

426 Kortfristet gæld i alt                    8.001.381 0

Gæld i alt                                11.851.056 7.088.582

430 Passiver i alt                            11.851.056 7.088.582
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Servicecenter Københavnsvej

Regnskab Budget Budget

Konto Note 2019 2019 2020

ej revideret ej revideret

Noter 

0 115 Almindelig vedligeholdelse

Materiel 3.868 0 0

Almindelig vedligeholdelse i alt 3.868 0 0

0 118 Særlige aktiviteter

0 Andel i fællesfaciliteters drift:

Indtægter ved fællesfaciliteters drift (konto 203) -4.654.234 0 0

Andel i fællesfaciliteters drift i alt -4.654.234 0 0
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Servicecenter Københavnsvej

Regnskab Regnskab

Konto Note 31/12-19 31/12-18

301 Ejendommens anskaffelsessum

Anskaffelsessum primo 7.088.582 7.088.582

 - Afgang -3.238.908 0

Ejendommens anskaffelsessum ultimo 3.849.674 7.088.582

303.1 Forbedringsarbejder mv.

Projekt: Rottefælder

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 596.588 0

Anskaffelsessum ultimo 596.588 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -238.636 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -238.636 0

Bogført værdi ultimo 357.952 0

Projekt: Kopimaskiner

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 498.236 0

Anskaffelsessum ultimo 498.236 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -366.960 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -366.960 0

Bogført værdi ultimo 131.276 0

Projekt: Kloakspuler

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 908.648 0

Anskaffelsessum ultimo 908.648 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -312.338 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -312.338 0

Bogført værdi ultimo 596.310 0

Projekt: Bilpark

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 2.963.278 0

- årets afgang -616.641 0

Anskaffelsessum ultimo 2.346.637 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -1.110.717 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -1.110.717 0

Bogført værdi ultimo 1.235.920 0

0

0

0

0
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Servicecenter Københavnsvej

Regnskab Regnskab

Konto Note 31/12-19 31/12-18

BREAK Projekt: Snefællesskab Holbæk

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 240.000 0

Anskaffelsessum ultimo 240.000 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -112.000 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -112.000 0

Bogført værdi ultimo 128.000 0

Projekt: Snefællesskab Køge

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 314.500 0

Anskaffelsessum ultimo 314.500 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -146.766 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -146.766 0

Bogført værdi ultimo 167.734 0

Projekt: Snefællesskab Ringsted

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 322.200 0

Anskaffelsessum ultimo 322.200 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -150.360 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -150.360 0

Bogført værdi ultimo 171.840 0

Projekt: Snefællesskab Roskilde

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 5.820.320 0

- årets afgang -20.000 0

Anskaffelsessum ultimo 5.800.320 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -1.430.770 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -1.430.770 0

Bogført værdi ultimo 4.369.550 0

Projekt: Græsfællesskab Ringsted

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 179.469 0

Anskaffelsessum ultimo 179.469 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -47.858 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -47.858 0

Bogført værdi ultimo 131.611 0

0

0

0

0

0
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Servicecenter Københavnsvej

Regnskab Regnskab

Konto Note 31/12-19 31/12-18

BREAK Projekt: Græsfællesskab Køge

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 254.369 0

Anskaffelsessum ultimo 254.369 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -107.248 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -107.248 0

Bogført værdi ultimo 147.121 0

Projekt: Græsfællesskab Roskilde

Anskaffelsessum primo 0 0

Årets tilgang 1.194.650 0

Anskaffelsessum ultimo 1.194.650 0

Afdrag og afskrivninger primo 0 0

- årets afskrivning -630.582 0

Afdrag og afskrivninger ultimo -630.582 0

Bogført værdi ultimo 564.068 0

8.001.382 0

0 421 Skyldige omkostninger

Kreditorer 66 0

Skyldige omkostninger i alt 66 0

0

Forbedringsarbejder i alt

0
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Servicecenter Københavnsvej

Note

Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den danske årsregnskabslov med de tilpasninger som følger af de særlige

regnskabsbestemmelser i bekendtgørelse om drift af almene boliger mv. og i lov om almene boliger samt støttede private andelsboliger mv.

Årsregnskabet er udarbejdet for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelse

Indtægter

Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes, baseret på følgende kriterier:

·        Ydelsen har fundet sted inden regnskabsårets udløb

·        Prisen for ydelsen er fastlagt

·        Indbetalingen er modtaget eller kan med rimelig sikkerhed forventes modtaget.

Omkostninger

I resultatopgørelsen indregnes alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtægter, herunder afskrivninger og hensatte

forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Generelt tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, 

der eksisterer på balancedagen.

Nettokapitaludgifter

Nettokapitaludgifter udgør afdelingens ydelser vedrørende såvel den eksisterende som den afviklede prioritetsgæld med fradrag af diverse 

tilskud, herunder ydelsessikring fra staten.

Ydelser vedrørende afviklede prioriteter overføres med en del til boligorganisationens dispositionsfond og en del til Landsbyggefondens

landsdispositionsfond.

Administrationsbidrag

Administrationsbidraget fastsættes på budgetteringstidspunktet på grundlag af de forventede faktiske administrationsudgifter. 

Administrationsbidraget udgør et beløb pr. lejemålsenhed samt et grundbeløb pr. afdeling.

Henlæggelser

Der foretages samlede henlæggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse af bygningsdele, installationer og til

hovedistandsættelse af afdelingens ejendom. Henlæggelserne fastsættes udfra en konkret vurdering af ejendommens kvalitet og

vedligeholdelsesstand på basis af særskilt udarbejdede vedligeholdelsesplaner. 

Herudover henlægges årligt beløb til istandsættelse af lejlighederne ved fraflytning samt til tab ved fraflytning.

Renter af mellemregning

Der har i regnskabsåret, i lighed med tidligere år, været fælles forvaltning af afdelingsmidler.

Forrentning af mellemværende er sket med en rentesats, opgjort som et beregnet gennemsnit af opnået netto renter på fælles forvaltede

midler mv.
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Servicecenter Københavnsvej

Note

Balance

Anlægsaktiver

Ejendommen måles til den oprindelige anskaffelsessum med tillæg af eventuelle tilbygninger eller moderniseringsarbejder. Er ejendommen

finansieret helt eller delvist ved indekslån, indregnes indekseringen i værdien af ejendommen.

Forbedringsarbejder måles til anskaffelsespris med fradrag af tilskud, akkumulerede afdrag på eventuelle lån eller med fradrag af afskrivninger. 

Den del af udgiften til forbedringsarbejder, der ikke finansieres ved ekstern låneoptagelse, afskrives over en periode på højst 10 år. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender er endnu ikke modtagne indbetalinger med fradrag af eventuelle tab. Eventuelle uerholdelige fordringer afskrives på det 

tidspunkt, hvor inkassoadvokat har meddelt,  at fordringen anses for tabt.

Afskrivningskonto for ejendom

Opsparing ved nedbringelse af prioritetsgæld bogføres som indestående på afskrivningskonto i tilknytning til den oprindelige prioritetsgæld.

Budgettal

Budgettallene for 2019 og 2020 er godkendt på afdelingsmødet, men er ikke revideret af revisor.
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Påtegninger

Forretningsførerens påtegning

Forretningsføreren har dags dato behandlet og godkendt årsregnskabet for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019,

for afdeling Servicecenter Københavnsvej i Boligselskabet Sjælland.

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgørelsens krav til almene boligselskabers regnskabs-

aflæggelse. Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2019, samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Årsregnskabet indstilles til bestyrelsens godkendelse.

Roskilde, den          /          2020

Bo Jørgensen Daniel Dilling Munk 

Direktør Økonomimedarbejder

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Boligselskabet Sjælland, afdeling Servicecenter Københavnsvej for regnskabsåret 1. januar 2019 - 

31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og 

driftsbekendtgørelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflæggelse.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i alle væsentlige henseender er udarbejdet i 

overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgørelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflæggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udføres på grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene 

boligorganisationer. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for 

revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Budgetterne har, som det også fremgår af årsregnskabet, ikke været underlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgørelsens krav

til almene boligorganisationers regnskabsaflæggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende

fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,  medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Servicecenter Københavnsvej
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Påtegninger

Servicecenter Københavnsvej

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke

en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark samt standarderne for offentlig revision; jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdække 

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, 

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne 

træffer på grundlag af årsregnskabet.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, samt standarderne for offentlig revision; jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og 

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 - Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer

   og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

   for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-

   mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

   tilsidesættelse af intern kontrol.

 - Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter

   omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

 - Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede

   oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 -  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der

   på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig 

   tvivl om afdelingens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning

   gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion.

   Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder

   eller forhold kan dog medføre, at afdelingen ikke længere kan fortsætte driften.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Påtegninger

Servicecenter Københavnsvej

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflæggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter 

samt med indgåede aftaler og sædvanlig praksis. Ledelsen er også ansvarlig for, at der er taget skyldige økonomiske hensyn ved forvalt-

ningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af årsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere 

systemer og processer, der understøtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at gennemføre juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af udvalgte

emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. I vores juridisk-kritiske revision efterprøver vi med høj grad af sikkerhed

for de udvalgte emner, om de undersøgte dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflæggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love

og andre forskrifter samt indgåede aftaler og sædvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med høj grad af sikkerhed, om de 

undersøgte systemer, processer eller dispositioner understøtter skyldige økonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af 

afdelingen, der er omfattet af årsregnskabet.

Hvis vi på grundlag af det udførte arbejde konkluderer, at der er anledning til væsentlige kritiske bemærkninger, skal vi rapportere herom i 

denne udtalelse.

Vi har ingen væsentlige kritiske bemærkninger at rapportere i den forbindelse.

København, den          /          2020

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 30 70 02 28

Jesper Jørn Pedersen Martin Stenstrup Toft

statsaut. revisor statsaut. revisor
mne21326 mne42786

Afdelingsbestyrelsens påtegning:

Foranstående årsregnskab har været forelagt for afdelingsbestyrelsen til godkendelse.

 Roskilde, den          /          2020
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