BOLIG

Regnskab 2019 SELSKABET
SJELLAND
Byhusene Afd. 01-219

Afdelingens overskud: 83.093 kr.

Arets resultat skyldes hovedsageligt fglgende poster:

Budget-
Konto afvigelse Forklaring
Offentlige og andre faste udgifter 15.836 Der er opnaet besparelse pa forsikring samt el og varme til
fellesarealer
Variable udgifter 51.676 Der er opnaet besparelser pa renholdelse, det geelder isaer gronne
timer. Der er ogsa opnaet besparelser pa diverse udgifter
Renteindtaegter 12.238 Der eri 2019 opnaet positiv forrentning af indestaende
@vrige afvigelser 3.343 Mindre afvigelser pa gvrige poster

som er overfgrt til opsamlet resultat og medtages i fremtidige
83.093 budgetter

Resultat

Nar regnskabet er godkendt, kan det ses pa www.bosj.dk.



Byhusene

Boligselskab

LBF-Boligorganisationsnr. 0240
Boligselskabet Sj=lland
Sjeellandsveaenget 1

4000 Roskilde

TIf.: 46304700

E-mail: okonomi@bosj.dk
CVR-nr.: 4200 8419

Afdeling

LBF-afdelingsnr.

Byhusene

21901

Stgden34-38, Byvolden 2, LI. Hgjbrgndstr. 11-19
4000 Roskilde

Tilsynsfgrende kommune
Kommunenr.

Roskilde Kommune
Radhusbuen 1

4000 Roskilde

TIf.: 4631 3000
E-mail: kommune@roskilde.dk
Hjemmeside: www.roskilde.dk

265

BBR-ejendomsnr.
099009, 167330, 166652

Matrikeltekst

303 d Roskilde bygrunde, 186 f Roskilde bygrunde, 297c Roskilde bygrunde

Antal Antal Bruttoetageareal a lejemals- Antal lejemals-
Lejemal rum lejemal i alt (m?) enhed enheder
Familieboliger 36 2.927,8 1 36,0
2 16 1.205,7 1 16,0
3 20 1.7221 1 20,0
Ungdomsboliger 0 0,0 1 0,0
/|dreboliger/plejeboliger 0 0,0 1 0,0
Boligoplysninger i alt 36 2.927,8 36,0
Antal
Boliger fordelt pa antal rum rum
2 16 1.205,7 1 16,0
3 20 1.722,1 1 20,0
Enkeltveerelser (uden selvstaendigt kgkken) 0 0,0 1 0,0
Feelleshus 0 0,0 1 0,0
Andre lejemal
- Erhvervslejemal 3 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m? 0,0
- Institutioner 0 0,0 1 pr. pabegyndt 60 m? 0,0
- Garager/carporte 0 0,0 1/5 0,0
Lejemalsoplysninger i alt 39 2.927,8 36,0
Beboerfaciliteter: Forbrugsmaling:
Beboerhus Nej |Vandmaling, individuel Ja Vandmaling, kollektiv Nej
Seerskilte selskabs-/mgdelokaler Ja |Varmemaling, individuel Ja Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja El-maling, kollektiv Nej
Opvarmning: Tekniske installationer:
Fjernvarme Ja | Tostrenget vandsys.(rent/grat) Nej Vaskeinstallation, faelles Ja
Centralvarme, eget anlaeg m. fast braendsel/olie Nej | Regnvand, nedsivningsanlaeg Nej Vaskemaskine i de enkelte boliger Nej
Centralvarme, eget anlaeg Naturgas Nej | Regnvand, genanvendelse Nej Kildesortering af affald inde i boligen Nej
Ovne Nej | Spildevand, rodzoneanlzeg Nej Kildesortering af affald uden for boligen Nej
Elpaneler Nej | Spildevand, biovaerk Nej
Solvarmeanlaeg Nej
Varmepumpeanlaeg Nej
Biogasanleaeg Nej
Antal Bruttoetage- Tilsagnsdato for Skeeringsdato
lejemal areal (m?) offentlig stgtte byggeregnskab/drift
Stgtteart:
Opfert/overtaget med stgtte efter
boligbyggeriloven, &ldreboligloven
eller almenboligloven 36 2.928 15/04/1994
Opfert/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfgrt/overtaget uden stgtte
Byggeart:
Boliger i etagebyggeri 31 2.588
Boliger i teet / lav byggeri 5 340
Boligafgifter *Fuld leje pr. m? Leje pr. m? Zndringsdato /ndring pr. m? Forhgjelse i % Pa arsbasis
Familieboliger 960 960 01-01-2019 25 2,7% 73.872

*Fuld leje pr. m?: Indeholder husleje pr. m? inkl. leje for kollektiv réderet




Konto

105.9

106
109
110
111

112

113.9

114
115
116

117

118

119
119.9

120
121
123
124.8
124.9

Byhusene

Note Beskrivelse

Resultatopggrelse
Udgifter

Ordinzere udgifter

Nettokapitaludgifter

Offentlige og andre faste udgifter
Ejendomsskatter

Renovation

Forsikringer

Afdelingens energiforbrug:

El og varme til feellesarealer
Malerpasning mm.

Bidrag til selskabet:
Administrationsbidrag

Bidrag til dispositionsfond

Bidrag til arbejdskapital
Offentlige og andre faste udgifter i alt

Variable udgifter

Renholdelse

Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
Afholdte udgifter

Heraf daekket af tidligere henlaeggelser
Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning):
Afholdte udgifter

Heraf daekkes af henlaeggelser

Seerlige aktiviteter:

Drift af feellesvaskeri

Andel i feellesfaciliteters drift

Drift af beboerhus

Diverse udgifter

Variable udgifter i alt

Henlzeggelser

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 401)
Istandsaettelse ved fraflytning, A-ordning (konto 402)

Tab ved fraflytninger (konto 405)

Henlzaeggelser i alt

Ordinzere udgifter i alt

Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020

ej revideret ej revideret
1.375.860 1.375.000 1.385.000
96.119 94.000 97.000
76.843 78.000 80.000
43.494 49.000 44.000
33.197 44.000 38.000
10.581 11.000 11.000
147.375 147.000 145.000
20.556 21.000 21.000
0 0 6.000
428.165 444.000 442.000
247.929 275.000 286.000
56.971 60.000 60.000
386.089 520.000 482.000
-386.089 -520.000 -482.000
7.438 23.000 23.000
-7.438 -23.000 -23.000
20.116 22.000 22.000
11.672 21.000 15.000
18.243 10.000 10.000
20.393 39.000 30.000
375.324 427.000 423.000
959.000 959.000 865.000
5.000 5.000 8.000
3.000 3.000 0
967.000 967.000 873.000
3.146.349 3.213.000 3.123.000




Konto Note Beskrivelse

129 *
130 *
134 *
137
139
140

150

201

202 *
203

203.9

206 *
208
220

Ekstraordinzere udgifter

Tab ved lejeledighed mv.

Tab ved fraflytninger
Korrektioner vedr. tidligere ar
Ekstraordinzere udgifter i alt
Udgifter i alt

Arets overskud anvendes til:
Overfgrt til opsamlet resultat
Udgifter og evt. overskud i alt

Indtaegter

Ordinzere indtaegter

Boligafgifter og leje:

Almene familieboliger
Renteindteegter

Andre ordinzere indtaegter:
Drift af feellesvaskeri

Andel af faellesfaciliteters drift
Drift af beboerhus

Overfgrt fra opsamlet resultat
Ordinzere indtaegter i alt
Ekstraordinzere indtaegter
Korrektioner vedr. tidligere ar
Ekstraordinzere indtaegter i alt
Indtaegter og evt. underskud i alt

Byhusene

Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020

ej revideret ej revideret
0 0 0
0 0 0
180 0 0
180 0 0
3.146.529 3.213.000 3.123.000
83.093 0 0
3.229.622 3.213.000 3.123.000
2.809.788 2.810.000 2.850.000
12.238 0 0
15.138 20.000 20.000
474 0 0
10.610 3.000 5.000
380.000 380.000 248.000
3.228.248 3.213.000 3.123.000
1.374 0 0
1.374 0 0
3.229.622 3.213.000 3.123.000




Konto

301

302
302.9
304.9

305

307

309.9

310

Note

Byhusene

Beskrivelse

Balance pr. 31. december 2019
Aktiver

Anlzegsaktiver

Ejendommens anskaffelsessum

Kontant ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2018 kr. 30.200.000
Heraf grundvaerdi kr. 5.685.200
Indeksregulering

Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender:

Leje inkl. varme

Uafsluttede forbrugsregnskaber
Fraflytninger

Afsluttede forbrugsregnskaber
Andre tilgodehavender
Forudbetalte udgifter

Likvide beholdninger:
Kassebeholdning
Bankbeholdning
Mellemregning med selskabet

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Regnskab Regnskab
31/12-19 31/12-18
30.603.330 30.603.330
11.724.754 11.563.598
42.328.084 42.166.928
42.328.084 42.166.928
3.958 2.403
220.621 210.707
14.099 14.299
11.072 0

583 13.341

17.943 17.943

20 19

23.679 15.004
5.283.543 4.997.716
5.575.518 5.271.432
47.903.602 47.438.360




Konto

401
402
405
406.9
407
407.9

408

409
411
412.9
414

417

419

421

422

423

425

426

430

Note

Byhusene

Beskrivelse

Passiver

Henlzaeggelser

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning)

Tab ved fraflytninger

Henlzaeggelser i alt

Opsamlet resultat

Henlaeggelser +/- opsamlet resultat

Langfristet geeld

Finansiering af anskaffelsessum
Oprindelig prioritetsgzeld:

Nykredit

Landsbyggefonden

Beboerindskud

Afskrivningskonto for ejendommen
Finansiering af anskaffelsessum i alt
Andre beboerindskud:

Forhgjet indskud ved genudlejning
Langfristet g=ld i alt

Kortfristet gaeld

Uafsluttede forbrugsregnskaber
Skyldige omkostninger
Mellemregning med fraflyttere
Deposita og forudbetalt leje mv.
Anden kortfristet gaeld:
Afsluttede forbrugsregnskaber
Kortfristet geld i alt

Gald i alt

Passiver i alt

Regnskab Regnskab
31/12-19 31/12-18
4.440.690 3.867.779
68.824 71.262
54.656 51.656
4.564.170 3.990.697
519.736 816.643
5.083.906 4.807.340
17.456.174 18.300.869
1.224.200 1.224.200
610.400 610.400
23.037.310 22.031.459
42.328.084 42.166.928
32.434 27.994
42.360.518 42.194.922
265.212 280.048
135.846 142.439
1.531 0
11.322 252
45.267 13.359
459.178 436.098
42.819.696 42.631.020
47.903.602 47.438.360




Konto

105.9

101.1
101.2
101.3
104.2

109

112

114

Byhusene

Note

Noter

Nettokapitaludgifter
Prioritering ved indekslan
Prioritetsafdrag (konto 411)
Prioritetsrenter
Administrationsbidrag
Rentebidrag

Indekslan i alt

Renovation
Renovation
Container
Refusion storskrald

Renovation i alt

Administrationsbidrag

Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed, i alt

Grundbidrag pr. afdeling

Tilleegsydelser

Honorar varmeregnskab
Honorar vandregnskab
Administration af vaskeri
Administrativ medarbejder
Administration af beboerhuse

Administrationsbidrag i alt

Renholdelse

Trappevask og vinduespolering
Driftsledelse

Synstimer

Grgnne timer

Servicetimer

Byggesagkyndig

Bidrag til faelles drift pr. lejemalsenhed, i alt
Andel af fzelles driftsresultat
Eksternt vinterberedskab
Skadedyrsbekaempelse

Renholdelse i alt

Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020

ej revideret ej revideret
1.005.851 1.675.000 1.675.000
584.272 0 0
30.212 0 0
-244.475 -300.000 -290.000
1.375.860 1.375.000 1.385.000
75.927 75.000 78.000
1.797 3.000 3.000
-881 0 -1.000
76.843 78.000 80.000
100.800 104.000 101.000
30.000 30.000 30.000
5.070 5.000 5.000
5.070 5.000 5.000
3.400 3.000 3.000
3.035 0 0
0 0 1.000
147.375 147.000 145.000
46.988 47.000 47.000
51.970 42.000 64.000
6.616 10.000 11.000
77.557 107.000 99.000
12.235 17.000 23.000
3.195 10.000 0
36.689 39.000 39.000
-447 0 0
13.126 2.000 2.000
0 1.000 1.000
247.929 275.000 286.000




Konto

115

116

118

Note

Almindelig vedligeholdelse

Terraen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, tekniske installationer
Materiel

Almindelig vedligeholdelse i alt

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Terraen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig- / erhvervsenhed
Bygning, tekniske installationer

Materiel

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt

Seerlige aktiviteter
Drift af feellesvaskeri

Forbrug vand, varme og el

Renggring

Vedligeholdelse maskiner

Udgifter ved drift af feellesvaskeri

Indtaegter ved drift af feellesvaskeri (konto 203)

Drift af faellesvaskeri i alt

Andel i feellesfaciliteters drift:
Udgifter til feellesfaciliteters drift
Indtaegter ved faellesfaciliteters drift (konto 203)

Andel i feellesfaciliteters drift i alt

Drift af beboerhus

Forbrug vand, varme og el

Renggring

Lgbende vedligeholdelse

Nyanskaffelser

@vrige driftsudgifter

Udgifter ved drift af beboerhus

Indtaegter ved drift af beboerhus (konto 203)
Drift af beboerhus i alt

Seerlige aktiviteter (nettoudgift/-indtaegt)

Byhusene

Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020

ej revideret ej revideret
3.144 60.000 60.000
18.795 0 0
23.522 0 0
11.510 0 0
56.971 60.000 60.000
32.473 520.000 71.000
81.555 0 63.000
193.860 0 186.000
78.089 0 148.000
112 0 14.000
386.089 520.000 482.000
6.919 10.000 8.000
3.685 0 0
9.512 12.000 14.000
20.116 22.000 22.000
-15.138 -20.000 -20.000
4.978 2.000 2.000
11.672 21.000 15.000
-474 0 0
11.198 21.000 15.000
4.153 7.000 7.000
2.524 0 0
10.369 0 0
1.027 1.000 1.000
170 2.000 2.000
18.243 10.000 10.000
-10.610 -3.000 -5.000
7.633 7.000 5.000
23.809 30.000 22.000




Konto

119

120

121

123

129

130

134

202

206

Note

Diverse udgifter
Kontingent BL
Beboeraktiviteter

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb

Kurser for beboervalgte, pr. lejemalsenhed

Kursus afdelingsbestyrelsen
Juridisk assistance
@vrige udgifter

Diverse udgifter i alt

Byhusene

Regnskab Budget
2019 2019
ej revideret

Budget
2020
ej revideret

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 401)

Henlaeggelse for aret

Henlaeggelsesbelgb pr. m?

Istandsaettelse ved fraflytning, A-ordning (konto 402)

Henlaeggelse for aret

Henlzaeggelsesbelgb pr. m?

Tab ved fraflytninger (konto 405)

Henlaeggelse for aret

Tab ved lejeledighed mv.

Tab ved lejeledighed mv.
Daekket af selskabets dispositionsfond

Tab ved lejeledighed mv. i alt

Tab ved fraflytninger

Tab ved fraflytninger
Daekket af henlaeggelser
Tab ved fraflytninger i alt

Korrektioner vedr. tidligere ar

Entrepriseforsikring

Korrektioner vedr. tidligere ar i alt
Renteindtaegter

Renter af mellemregning

Renteindtaegter i alt

Korrektioner vedr. tidligere ar

Indbetaling fra tidligere afskrevet lejer

Korrektioner vedr. tidligere ar i alt

4.826 5.000 5.000
6.000 6.000 5.000
4.000 4.000 3.000
1.620 2.000 2.000
750 2.000 2.000
3.125 0 0
72 20.000 13.000
20.393 39.000 30.000
959.000 959.000 865.000
328 328 295
5.000 5.000 8.000
2 2 3
3.000 3.000 0
2.000
-2.000
0
5.000 5.000
-5.000 -5.000
0 0
180
180
12.238
12.238
1.374
1.374




Konto

301

305.1

305.3

305.4

305.5

401

402

Note

Ejendommens anskaffelsessum

Anskaffelsessum primo

Ejendommens anskaffelsessum ultimo

Tilgodehavende boligafgifter og leje inkl. varme

Tilgodehavende leje inkl. varme

Afdragsordning

Tilgodehavende boligafgifter og leje inkl. varme i alt

Uafsluttede forbrugsregnskaber

Varmeregnskab
Vandregnskab

Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt
Fraflytninger
Fraflytninger, heraf til inkasso

Fraflytninger i alt

Afsluttede forbrugsregnskaber

Varmeregnskab
Vandregnskab
Afsluttede forbrugsregnskaber i alt

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

kr. 0

Saldo primo
Forbrugt i arets Igb

Henlaeggelse for aret

Overfgrt fra konto 402 vedr. slid og zlde ved fraflytning

Saldo ultimo

Henlzaeggelse pr. m?

Istandsattelse ved fraflytning (A-ordning)

Saldo primo
Forbrugt i arets Igb

Henlaeggelse for aret

Overfgrt til konto 401 vedr. slid og zlde

Saldo ultimo

Henlzaeggelse pr. m?

Byhusene

Regnskab Regnskab
31/12-19 31/12-18

30.603.330 30.603.330

30.603.330 30.603.330

3.958 0

0 2.403

3.958 2.403

148.893 137.527

71.728 73.180

220.621 210.707

14.099 14.299

14.099 14.299
6.428
4.644
11.072

3.867.779 3.451.184

-386.089 -445.405

959.000 535.000

0 327.000

4.440.690 3.867.779

1.517 1.321

71.262 435.835

-7.438 -107.573

5.000 70.000

0 -327.000

68.824 71.262

24 24

10



Konto

405

407

419

421

423

425

Note

Tab ved fraflytninger

Saldo primo

Anvendt i arets Igb (konto 130)
Henlaeggelse for aret

Saldo ultimo

Henlaeggelse pr. lejemalsenhed

Opsamlet resultat

Saldo primo

+ Arets overskud (konto 140)

- Overfgrt til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo

Uafsluttede forbrugsregnskaber

Varmeregnskab
Vandregnskab

Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt

Skyldige omkostninger
Kreditorer

@vrige geeldsposter
Skyldige omkostninger i alt

Deposita og forudbetalt leje mv.

Forudbetalt leje
Deposita

Deposita og forudbetalt leje mv. i alt

Afsluttede forbrugsregnskaber

Antenneregnskab

Afsluttede forbrugsregnskaber i alt

Byhusene

Regnskab Regnskab

31/12-19 31/12-18
51.656 46.957
0 -301
3.000 5.000
54.656 51.656
1.518 1.435
816.643 867.028
83.093 147.615
-380.000 -198.000
519.736 816.643
180.693 192.483
84.519 87.565
265.212 280.048
15.198 20.827
120.648 121.612
135.846 142.439
11.072 2
250 250
11.322 252
45.267 13.359
45.267 13.359

11



Byhusene

Note

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov med de tilpasninger som fglger af de szerlige
regnskabsbestemmelser i bekendtggrelse om drift af almene boliger mv. og i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger mv.

Arsregnskabet er udarbejdet for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Resultatopggrelse

Indtzegter

Alle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes, baseret pa fglgende kriterier:
Ydelsen har fundet sted inden regnskabsarets udigb
Prisen for ydelsen er fastlagt

Indbetalingen er modtaget eller kan med rimelig sikkerhed forventes modtaget.

| regnskabet er indregnet indtaegter og udgifter vedrgrende drift af afdelingens beboerhus. Regnskab for beboerhuset indarbejdes med skaering
pr 30/9 og omfatter de 12 foregaende maneder. Indteegter og udgifter vedrgrende den resterende del af dret medtages i naeste ars regnskab.

Ombkostninger

| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtaegter, herunder afskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Generelt tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterer pa balancedagen.

Nettokapitaludgifter

Nettokapitaludgifter udggr afdelingens ydelser vedrgrende savel den eksisterende som den afviklede prioritetsgeeld med fradrag af diverse
tilskud, herunder ydelsessikring fra staten.

Ydelser vedrgrende afviklede prioriteter overfgres med en del til boligorganisationens dispositionsfond og en del til Landsbyggefondens
landsdispositionsfond.

Administrationsbidrag

Administrationsbidraget fastsaettes pa budgetteringstidspunktet pa grundlag af de forventede faktiske administrationsudgifter.
Administrationsbidraget udggr et belgb pr. lejemalsenhed samt et grundbelgb pr. afdeling.

Henlaeggelser

Der foretages samlede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse af bygningsdele, installationer og til
hovedistandseettelse af afdelingens ejendom. Henlaeggelserne fastsaettes udfra en konkret vurdering af ejendommens kvalitet og
vedligeholdelsesstand pa basis af saerskilt udarbejdede vedligeholdelsesplaner.

Herudover henlaegges arligt belgb til istandsaettelse af lejlighederne ved fraflytning samt til tab ved fraflytning.

Renter af mellemregning

Der har i regnskabsaret, i lighed med tidligere ar, veeret feelles forvaltning af afdelingsmidler.

Forrentning af mellemvaerende er sket med en rentesats, opgjort som et beregnet gennemsnit af opnaet netto renter pa feelles forvaltede
midler mv.

12



Byhusene

Note
Balance
Anlaegsaktiver

Ejendommen males til den oprindelige anskaffelsessum med tillzeg af eventuelle tilbygninger eller moderniseringsarbejder. Er eiendommen
finansieret helt eller delvist ved indekslan, indregnes indekseringen i vaerdien af ejendommen.

Forbedringsarbejder males til anskaffelsespris med fradrag af tilskud, akkumulerede afdrag pa eventuelle Ian eller med fradrag af afskrivninger.

Den del af udgiften til forbedringsarbejder, der ikke finansieres ved ekstern laneoptagelse, afskrives over en periode pa hgjst 10 ar.
Tilgodehavender

Tilgodehavender er endnu ikke modtagne indbetalinger med fradrag af eventuelle tab. Eventuelle uerholdelige fordringer afskrives pa det
tidspunkt, hvor inkassoadvokat har meddelt, at fordringen anses for tabt.

Afskrivningskonto for ejendom
Opsparing ved nedbringelse af prioritetsgeeld bogfgres som indestdende pa afskrivningskonto i tilknytning til den oprindelige prioritetsgaeld.
Budgettal

Budgettallene for 2019 og 2020 er godkendt pa afdelingsmgdet, men er ikke revideret af revisor.
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Byhusene

Pategninger

Forretningsfgrerens pategning

Forretningsfgreren har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019,

for afdeling Byhusene i Boligselskabet Sjeelland.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligselskabers regnskabs-
aflaeggelse. Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2019, samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Arsregnskabet indstilles til bestyrelsens godkendelse.

Roskilde, den / 2020

Bo Jgrgensen Gert Hansen
Direktgr @konomimedarbejder

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet Sjaelland, afdeling Byhusene for regnskabsaret 1. januar 2019 -

31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed
Vi er uafhaengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabs-
afleggelse medtaget de af afdelingen godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Budgetterne har, som det

ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.
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Byhusene

Pategninger

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende

fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision; jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, samt standarderne for offentlig revision; jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der
pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke leengere kan fortsaette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige
revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Pategninger
Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter
samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvalt-
ningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere
systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af udvalgte
emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed

for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love
og andre forskrifter samt indgaede aftaler og seedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de
undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom i
denne udtalelse.

Vi har ingen vasentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.
Kgbenhavn, den / 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 307002 28

Jesper Jgrn Pedersen Martin Stenstrup Toft
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne21326 mne42786

Afdelingsbestyrelsens pategning:
Foranstaende arsregnskab har vaeret forelagt for afdelingsbestyrelsen til godkendelse.

Roskilde, den / 2020
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