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Referat af bestyrelsesmg@de onsdag den 13. december 2017 kl. 17.00
Sjeellandsvaenget 1, 3. sal, 4000 Roskilde.

(Referatteksten er skrevet med Fed.)

Deltagere:

Fra selskabshestyrelsen:
Camilla Grewe (NF), Laurits Christiansen, Sgren Kam, Kate Kaspersen og Elsa Hougaard

Fra Boligselskabet Sj=lland:
Omradeleder Thomas Fredskov, Driftsleder Niels Bannergaard, Projektleder Byggeri Nikolaj Kristensen,
Forretningsfgrer og udviklingskonsulent Jakob Murning.

Afbud fra selskabsbestyrelsen:

Erik Svanvig (F) og Michelle Welin.

Dagsorden:

1. Opfglgning pa bestyrelsesmgdet den 19. juni 2017.

Der er ikke efter udsendelse af referatet kommet kommentarer til referatet af 19. juni 2017. Referatet
er offentliggjort pa selskabets hjemmeside.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2. Nyt bestyrelsesmedlem
Tidligere bestyrelsesmedlem Carsten Pedersen har fraflyttet sin bolig og er ikke laengere lejer i en af

boligorganisationens boliger.

Derfor er suppleant Laurits Christensen tradt ind i selskabsbestyrelsen.

Laurits Christiansen overtager Carsten Pedersens valgperiode og er pa valg igen i ar 2019.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3. /AEndring af regnskabsar
Repraesentantskabet har ved skriftlig afstemning af 25. september 2017 godkendt en aendring af
regnskabsaret i BoliGrgn fra perioden 1. oktober til 30.september til perioden 1. januar til 31.
december.

Den nye regnskabsperiode er samme som regnskabsperioden for Boligselskabet Sjaelland.

/ndringen er foretaget pa baggrund af Landsbyggefondens betingelser for at yde stgttede lan til
udbedring af fejl og mangler i afdelingerne, sakaldt driftsstgttelan.

Betingelserne er;

1. At de fem boligafdelinger i BoliGrgn sammenlzaegges til én afdeling
2. At BoliGrgn og Boligselskabet Sjalland senere fusioner

Andringen af regnskabsperioden medfgrer at regnskabsaret 2016/17 forleenges med tre maneder, i alt
15 maneder, hvilket lovgivningen pa omradet giver mulighed for.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Sammenlaegning af boligafdelingerne i BoliGrgn

Beboerne i de fem boligafdelinger i BoliGrgn har tirsdag d. 10. oktober 2017 pa et feelles afdelingsmgde
afdelingsvist godkendt sammenlaegning af de fem afdelinger til én afdeling.

Sammenlagningen er galdende fra 1. januar 2018.

Sammenlaegningen medfgrte samtidig vedtagelsen af et ny samlet budget for ar 2018, hvor alle boliger
i BoliGrgn fra 1. januar 2018 har en husleje pa kr. 968 per m?.

Sammenlagningen skal godkendes endeligt af boligselskabets gverste myndighed,
reprasentantskabet.

Der gennemfgres i skrivende stund en afstemning per mail herom. Afstemningen er startet onsdag d. 6.
december 2017 med en svarfrist pa i alt 14 dage.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.



s
Ten .
“ BoliGren
Efterskrift: Ved tidsfristen den 20. december 2017 var der i alt 10 ud af 13
repraesentantskabsmedlemmer som har stemt. 9 har stemt Ja og 1 har stemt nej. Dermed er
sammenlagningen af afdelingerne Svanelunden, Kildebjergs Tofter, Uglevaenget, Finkevaenget og
Draben per 1. januar 2018 godkendt af boligorganisationens gverste myndighed,
reprzaesentantskabet.

Godkendelse af selskabets budget for 1. januar 2018 til 31. december 2018 (Bilag 1).

Bestyrelsen har d. 19. juni 2017 godkendt selskabets budget for 1. oktober 2017 til 30. september 2018.
| forbindelse med sammenlaegning af de fem boligafdelinger til én samt fremtidig fusion med
Boligselskabet Sjzelland har repraesentantskabet i BoliGrgn godkendt en andring af regnskabsaret s&
det fglger kalenderaret, 1. januar til 31. december.

Vedlagt som hilag 1 er et nyt og tilrettet budget for selskabet BoliGrgn.

Der er i forhold til sidste budget en forskel pa i alt kr. 3.511.

Stigningen skyldes at administrationshidraget per lejemalsenhed inkl. moms er steget fra kr. 3.815 til kr.
3.834

Samtidig er afdelingens hidrag til dispositionsfonden steget fra kr. 560 til kr. 566 per lejemalsenhed.
Afdelingens bidrag til arbejdskapitalen er steget fra kr. 158 til kr. 160.

Herudover frafalder et overskud pa kr. 582.

Det indstilles at bestyrelsen godkender selskabets budget for ar 2018.

Jakob Murning forklarede kort, at der grundet en flytning af regnskabsaret fra perioden 1. oktober til
30. september til perioden 1. januar til 31. december er behov for at bestyrelsen godkender et nyt
budget for ar 2018.

Jakob Murning gennemgik kort de fa stigninger, der var i budgettet. Stigningerne skyldtes primaert at
enkelte belgb har en hgjere sats i 2018 end i 2017. Da det gamle budget havde belgb med fra begge

ar, 3 maneder i ar 2017 og 9 i ar 2018 gav dette en lille forskel, bl.a. i administrationshonoraret.

Bestyrelsen godkendte selskabets budget for ar 2018.
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6. Styringsdialog med Kgge Kommune

7.

Fredag d. 27. oktober 2017 var Boligselskabet Sjeelland pa vegne af BoliGrgn til styringsdialog med Kgge
Kommune. Til stede fra Boligselskabet Sjalland var @konomichef Louise Thomsen, Omradeleder
Thomas Fredskov og Udviklingskonsulent Jakob Murning.

Det blev oplyst at beboerne i de fem afdelinger tirsdag d. 10. oktober 2017 afdelingsvist havde stemt
for sammenlagning af de fem boligafdelinger i BoliGrgn til én afdeling.

Herudover orienterede Thomas Fredskov kort om status for forhandlingerne med entreprengren med
henblik pa forlig.

Hertil forklarede Louise Thomsen om dialogen med Landsbyggefonden.

Kgge Kommune takkede for orienteringen og bad om, at vi fortsat orienterer dem vedrgrende
andringer i forlgbet med entreprengr samt Landsbyggefonden.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Jakob Murning oplyste, at han sammen med gkonomichef Louise Bjerregaard Thomsen og
Omradeleder Thomas Fredskov havde et godt styringsdialogmgde med Kgge Kommune.

Thomas Fredskov forklarede, at Kgge Kommune var glade for, at der nu sker en udvikling i sagen om
afhjalpning af fejl og mangler og, at der tegner sig en lysere fremtid uden for mange overraskelser
for beboerne i BoliGrgn.

Kgge Kommune er tilfredse med de tiltag, der er gjort i forhold til at holde entreprengren op pa sit
ansvar. Kgge Kommune vil gerne igennem sagen pa den bedst mulige made, og de fgler, at der bliver
taget godt hand om sagen nu.

Bestyrelsen tog med de faldne kommentarer orienteringen til efterretning.
Tilpasning af m@dedatoer i selskabsbestyrelse og dato for repraesentantskabsmgdet, m.m.

Med andringen af regnskabsaret fra perioden 1. oktober til 30. september til perioden 1. januar til 31.
december rykkes ogsa de passende mgdetidspunkter pa aret for mgderne i savel selskabsbestyrelsen

som reprasentantskabet.

| februar maned foreslas et gvrigt selskabsbhestyrelsesmgde afholdt.
| maj méaned afholdes det arlige reprassentantskabsmade.

| juni maned afholdes selskabsregnskabsmade.

Inden udgangen af september maned afholdes selskabshudgetmgde.
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Afdelingsbudgetmgdet skal ligeledes afholdes i august eller september maned.

Bestyrelsen bedes tage stilling til en tilpasning af mgdedatoerne og beslutte fremtidige perioder for de
forskellige typer mgder.

Jakob Murning fortalte kort at mgdetidspunkterne for de forskellige mgder rykkes frem med
fremrykningen af regnskabsaret, som fra 1. januar 2018 Igber i kalenderaret.

Bestyrelsen valgte ingen datoer, men det blev besluttet at Jakob Murning sender en Doodle ud med
datoforslag til de naeste mgder i god tid inden, sa der kan indkaldes til mgderne inden for den rette

tidsfrist herfor.

Status pa udbedring af fejl og mangler

Boligselskabet Sjzelland vil pa mgdet orientere om sidste nyt vedrgrende de verserende sager om
udbedring af fejl og mangler i de tidligere fem afdelinger.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Nikolaj Kristensen fortalte at han og Byggechef Per Bro har vaeret til ngde med AMBO mandag d. 11.
december 2017.

Det er gode udsigter for, at der kan aftales indhold i en forligsaftale med AMBO, forhabentlig inden
Jul. En endelig aftale, endelige forlig pa de resterende afdelinger forventes at kunne veere indgaet i

januar 2018. For Kildebjergs Tofter er der allerede indgaet et forlig.

Der arbejdes kort sagt pa, at fa et endeligt gkonomisk belgh pa plads som AMBO forpligter sig til at
betale i forligsaftalerne knyttet til afdelingerne.

Nikolaj Kristensen fortalte at Fejl og Mangler kan inddeles i tre kategorier.

- De mangler som AMBO hetaler

- De mangler som BoliGrgn selv skal afholde (Disse seettes snart i udbud).
- De mangler som Byggeskadefonden skal ind over.

Der bliver ikke udbedret mangler fgr, at pengene fra AMBO er kommet.

Alt afhaengig af afslutning med forlig med AMBO er det usikkert, om de mangler som AMBO skal
udbedre kommer med i et kommende udbud vedrgrende udbedring af fejl og mangler.

Garantibelgbene pa afdelingerne er overfgrt til BoliGrgns konto i Sydbank.
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Garantierne har Byggeskadefonden indtil videre disponeret over. De skal i fgrste omgang anvendes
til udbedring/udskiftning af MGO-pladerne.

Der var spgrgsmal til, hvorvidt Byggeskadefonden kunne lzgge beslag pa midlerne i garantierne, da
der var en holdning til at midlerne skulle bruges pa udbedring af fejl og mangler generelt i
afdelingerne.

Nikolaj Kristensen og Thomas Fredskov fortalte, at det er midlerne fra Landsbyggefonden som skal
afhjaelpe en stor del af fejl og mangler i afdelingerne. Er der behov for flere midler end
Landsbyggefonden fgrst har bevilget i stgtte har Landshyggefonden bedt os om at henvende os
omkring dette. Landsbyggefonden gar normalt ikke ind og hjalper sa nye afdelinger. De ggr det for at
fa l@st problemerne og fordi, at de godt kan se at afdelingerne ikke selv er skyld i de nuvaerende
udfordringer. De hjzelper for at fa afdelingerne pa fode igen.

Niels Bannergaard tilfgjede at de kr. 13 mio. til udbedring af fejl og mangler er et estimeret tal.

Nikolaj Kristensen fortalte at omkring februar maned ar 2018 vil der blive igangsat udbud pa de
forskellige arbejder. Det forestilles udbudt i klumper, f.eks. Témrer, elektriker.

Herudover har Byggeskadefonden betinget sig, at der skal udfgres nogle destruktive undersggelser,
hvis der ikke findes tegninger pa de relevante byggedele. Dette er en szerskilt opgave.

De destruktive indgreb vil blive forsggt gjort primeert i fraflyttede lejemal. Sdledes er der i
Svanelunden i et fraflyttet lejemal blevet braekket et badevaerelsesgulv op.

Det er Byggeskadefonden, som er inde over udbedring af ventilationen. Fejl/udfordringer med
ventilationsanlaaggene er blevet anmeldt hertil.

Angaende ventilationen forklarede Nikolaj Kristensen, at der af ingenigrvirksomheden NIRAS foregar
en teknisk undersggelse. En undersggelse, hvor man stikprgvevis undersgger boligernes
ventilationsanleeg med udgangspunkt i de udsagn beboerne er kommet med siden husene blev
afleveret til indflytning.

Der er i samme forbindelse blevet udfgrt en gennemgang af anleeggene. Efter denne gennemgang er
antallet af henvendelser vedrgrende ventilationsanleeggene i denne afdeling faldet drastisk.

Niels Bannergaard og Thomas Fredskov forklarede at NILAN skal lave en rapport for Draben.

Sgren Kam efterspurgte at fa lov til at se denne rapport. Det er der ifglge Niels Bannergaard intet i
vejen for.
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Der var herefter debat om en beboer som i Finkevaenget gar rundt og programmerer anlasggene i

denne afdeling i en sddan grad, at de kommer ud af deres normale indstillinger foretaget af
installatgren/servicereparatgren.

Ifglge Thomas Fredskov skulle den pagaeldende behoere allerede have faet laest og paskrevet.
Bestyrelsen tog med den givne orientering og de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

9. Gennemgang af opsigelsesstatistik.
Opsigelsesstatistik fremlaegges pa mgdet.

Jakob Murning uddelte pa mgdet en samlet oversigt over opsigelser og fraflytninger i ar 2017 til og
med 11. december 2017.

Jakob Murning fortalte kort, at der er procentvis stgrst flytning, ca. 30 % i de sma afdelinger,
Svanelunden og Kildebjergs Tofter. | Uglevaenget og Finkevaenget er der en fraflytningsprocent hhv.
21 % og 19%, mens fraflytningen i Draben er pa ca. 15 %

Thomas Fredskov oplyste at beboerne er glade for at bo i afdelingerne, men at huslejen ma anses for
at vaere hgj.

Selve udbedringen af fejl og mangler og en per 1. januar 2018 lavere husleje kan muligvis mindske
fraflytningen fra afdelingerne.

Derudover blev det ogsa anfgrt at mange af beboerne flytter, fordi de kgber hus.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger gennemgangen af opsigelsesstatistikken til
efterretning.

10. Andring af forsikringer i BoliGrgn
Boligselskabet Sjeelland har indgdet en aftale med Tryg Forsikring.

De nu fem afdelinger i BoliGrgn har forsikringer med forskellige forfald (gentegningsperioder).
Nar BoliGrgn 1. januar 2018 bliver til én afdeling foresls indgaet én samlet forsikring.

| dag er der tegnet en forsikring til hver afdeling.

Forsikringen i Uglevaenget udlghb per 1. december 2017.

Der er indgaet aftale med en forsikringsmaegler, hvor Uglevaenget har sparet 10 % pa den nye
forsikring.
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Det indstilles til bestyrelsen at godkende, at forsikringsmaegleren bedes om at fa tilbud pa én samlet
forsikring. Under forudsaetning af at en ny samlet forsikring hos TRYG som ventet giver en besparelse i
forhold til nuvaerende dakningsbidrag, bedes bestyrelsen forhandsgodkende, at der tegnes forsikring
for den ny samlede afdeling.

Jakob Murning informerede om, at der ud over det i indstillingen naavnte, at afdelingen ingen
forsikring har af solcellerne. Der er solceller i alle de fem afdelinger, nu per 1. januar 2018 den
samlede afdeling men fem forskellige anlaeg.

Bestyrelsen var enige om at forsikringerne skulle vaere i orden.

Derfor skal der hurtigst muligt tegnes en forsikring for solcellerne.

Samtidig skal forsikringerne forlaanges og opsiges sa det giver det bedste udbytte og sikring af
afdelingen.

Efterskrift: De eksisterende forsikringer hos Codan lzegges nu sammen til én forsikring, som fdr

forfald fra 1. januar. (I dag er der flere forskellige datoer) Dermed Igber forsikringen langs det nye
regnskabsar. Derudover er der blevet tegnet en forsikring pd solcellerne.

Uddeling af postkort vedr. privatforsikring

Mange beboere har ikke en privatforsikring, hvorfor det indstilles at bestyrelsen godkender uddeling
af et postkort vedr. vigtigheden af at have en privatforsikring. Postkortet uddeles i forbindelse med
indflytning.

Postkortet er udarbejdet i samarbejde med Gjensidige forsikring.

Se bilag 2.

Bestyrelsen bedes beslutte om postkortene skal uddeles ved indflytning.

Jakob Murning fremlagde kort punktet. Han fortalte i gvrigt om vigtigheden ved at have en privat
indboforsikring og refererede her til en stgrre brand i en ungdomsholigafdeling, hvor mange af de
ramte beboere ikke havde en indboforsikring.

Nikolaj Kristensen fortalte ogsa, at det er vigtigt at have en privat indboforsikring, nar der kommer
handvaerkere i boligerne. Dette saerligt nar der skal udbedres diverse fejl og mangler i boligerne.
Herudover fortalte Nikolaj Kristensen, at det i forbindelse med varslinger i forhold til byggesager
ogsa skrives ind i varslingerne som information til beboerne, at det er vigtigt at have en privat
indboforsikring.
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Bestyrelsen besluttede at postkortene om vigtigheden i at have en privat indboforsikring skal
uddeles i forbindelse med indflytning af nye beboere til boliger i BoliGrgn.

12. Raderetsgebyr for mindre sager
Boligselskabet Sjalland har indfgrt et mindre startgebyr for mindre rdderetssager.

Gebyret er kr. 312,50 inkl. moms modsat startgebyret for normale raderetssager som er kr. 625 inkl.
moms.

Det lavere gebyr er indfgrt pd de mere ‘simple’ typer rdderetssager. F.eks. installation af dgrspion.

Timeprisen er stadig den samme i alt kr. 512,50 inkl. mams.

Hvis behandlingen kun tager en halv time betales der saledes kun for en halv time.

De ovenstdende priser er inkl. moms, da de administrerede selskaber betaler moms.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13. Meddelelser fra afdelingerne.

P3 det faelles afdelingsmgde den 10. oktober 2017 valgte beboerne i den nye afdeling at veelge en
afdelingsbestyrelse bestaende af syv bestyrelsesmedlemmer og tre suppleanter.

Den nyvalgte afdelingsbestyrelse har pa fgrste afdelingsbestyrelsesmgde d. 27. november 2017
konstitueret sig som fglger:

Formand: Kate Faxg Kaspersen, Uglevaenget (valgt for 2 ar)
Naestformand: Louise Rohini Rasmussen, Finkevanget (valgt for 1 ar)
Kassér: Dorte Pia Sommermark, Finkevaenget (valgt for 1 ar)
Medlem: Thomas Ladager Gundorf, Kildebjergs Tofter (valgt for 2 ar)
Medlem: Simone Ahle, Svanelunden (valgt for 2 ar)

Medlem: Loa Nielsen, Uglevaanget (valgt for 1 ar)

Medlem: Patrick Christian Thomsen, Draben (valgt for 2 ar).

1. suppleant: Sgren Kam, Draben

2. suppleant: Nina Friis Hansen, Uglevaenget

3. suppleant: Michelle Eva Welin

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.
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Thomas Fredskov og Niels Bannergaard fortalte, at de havde veeret til konstitueringsmgde med den nye
afdelingsbestyrelse. Begge forventer en god fremtidig dialog med afdelingsbestyrelsen samt at den i hgj
grad vil vaere en god reprassentant for beboerne i afdelingen.

Kate Faxg Kaspersen supplerede op med, at den nye afdelingsbestyrelse havde haft et godt mgde. Nzeste
mgde er i januar maned ar 2018. Afdelingsbestyrelsen vil igangsaette en konkurrence om at fa et nyt navn
for afdelingen. Herudover blev det oplyst at Finkevanget og Uglevaenget har afholdt falles Juletraesfest.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

14. Nezeste mgde.

Bestyrelsen bedes vaalge en dato for naeste selskabshestyrelsesmgde.

Jakob Murning konstaterede at mgdet ifglge punkt 7 om flytning af mgdeperioder jaevnfgr flytning af
regnskabsar bgr ligge i februar maned.

Bestyrelsen besluttede at Jakob Murning udsender en doodle {elektronisk datoafstemning) i forhold
til at afstemme en dato for bestyrelsesmgdet.

15. Eventuelt

Sgren Kam havde et spgrgsmal i forhold til installation af lys pd terrassesiden i de boliger i Draben
som ligger ud til en mark, hvoraf flere i den seneste tid har veeret plaget af indbrud.

Thomas Fredskov forklarede, at det er et forslag, som skal op pa et afdelingsmgde, hvis det skal
besluttes, at der skal seaettes belysning op pa denne side.

Erik Svanvig

(F;:a&m:i oa M c/ég.i % )




