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BoliGren
13. juni 2018

Referat af bestyrelsesmgde tirsdag den 29. maj 2018 kl. 17.00
Sjeellandsvaenget 1, 3. sal, 4000 Roskilde.

Deltagere:  Erik Svanvig (pa telefon), Kate Faxg Kaspersen, Elsa Hougaard, Sgren Kam, Laurits
Christiansen, Michelle Welin, Teamkoordinator i @konomi Mette Munk Sennov og
forretningsfgrer Jakob Murning.

Referatet er markeret med FED skrift og i kursiv.

Bilag til Referat:
Bilag 1: Status pa udbedring af fejl og mangler i afdelingerne v/ Boligselskabet Sjeelland
Bilag 2: Udlejningsaftale mellem BoliGrgn og Kgge Kommune

Bestyrelsesmgdet havde fglgende dagsorden.

Dagsorden:

1. Opfglgning pa bestyrelsesmgdet den 13. december 2017.
Referatet er udsendst til alle den 5. januar 2018 og uploadet til hjemmesiden.

Der var ingen kommentarer til referatet.

2. Godkendelse af regnskaber for 1. oktober 2016 til og med 31. december 2017 v/ Mette Munk
Sennov, Teamkoordinator i @konomi, Boligselskabet Sjaelland.

Regnskaber for selskabet og afdelingerne skal godkendes af organisationsbestyrelsen og skal herefter
endeligt godkendes af reprasentantskabet umiddelbart efter naervaerende mgde.

Regnskaberne udsendes samlet inden bestyrelsesmgdet via e-mail.

(Regnskaberne er udsendt sammen med bilagene for repraesentantskabet — Bilag 1)

| forbindelse med en forventet kommende fusion med Boligselskabet Sjaelland og en mulig
sammenlaegning af de fem boligafdelinger til én boligafdeling stemte repraesentantskabet d. 25.
september 2017 for en andring af selskabets regnskabsperiode. Regnskabsperioden blev andret til at

fglge kalenderaret akkurat som Boligselskabet Sjeellands regnskabsperiode.

Regnskabsperioden var fgr fra 1. oktober til 30. september. Regnskabsperioden for 2016/17 blev
dermed i henhold til lovgivningen pa omradet forleenget til et 15 méaneders regnskab.
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P4 et felles afdelingsmgde den 10. oktober 2017 besluttede beboerne i de tidligere fem afdelinger i
BoliGrgn per 1. januar 2018 at sammenlaegge sig til én boligafdeling. Hertil blev valgt én samlet

afdelingsbestyrelse.

Teamkoordinator i @konomi, Mette Sennov, Boligselskabet Sjeelland vil pa mgdet gennemga punktet.
Det indstilles til bestyrelsen at godkende selskabets og de tidligere fem afdelingers regnskaber.
Mette Sennov praesenterede regnskabet for BoliGrgn 1. oktober 2016 til 31. december 2017.

Regnskabet udviser et samlet overskud pd kr. 684.540 kr.

En vaesentligt grund hertil, er at der er indgdet kr. 473.157 i ekstraordinzere indtaegter,

byggesagshonorar tidligere dr.

Egenkapitalen udggr kr. 603.000. Sidste dr var egenkapitalen negativ med kr. 169.471, hvilket er
positivt.

Egenkapitalen bestdr dels af dispositionsfond pd kr. 87.932 og dels arbejdskapital pa kr. 515.068. Da
béde arbejdskapital og dispositionsfond ligger under det fastsatte minimum opkraeves afdelingen
fremadrettet de af BL fastsatte belgb.

Grundet dispositionsfondens stgrrelse har Kgge kommune givet fritagelse for at daekke afdelingernes
mulige lejeledighed, samt tab ved fraflytning.

Mette Sennov forklarede, at der til sidst i regnskabet er et spgrgeskema, og pd de efterfglgende sider
uddybes punkterne hvor der er svaret ja.

Mette Sennov gennemgik herefter afdelingernes regnskaber.

Hvor afdelingerne sidste dr havde store underskud grundet de store udgifter til ngdvendige
udbedringer af fejl og mangler, er der i Gr modsat overskud, som udligner sidste dars underskud.

Overskuddet skyldes at udgifterne til fejl og mangler i regnskab 15/16 er indtaegtsfart i regnskaberne
for ér 2017, og overfprt til en szerskilt konto for byggesagen, ekstraordinzere renoveringsarbejder.

Bestyrelsen godkendte regnskaberne for selskabet og afdelingerne for 1. oktober 2016 til og med 31.
december 2017.
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3. Revisionsprotokol v/ Mette Munk Sennov.
Revisionsprotokollat til &rsregnskab 2016-2017 behandles og godkendes pa mgdet.
(Revisionsprotokollen er udsendt sammen med bilagene til repraesentantskabsmgdet samme dato,
Bilag 1 —s. 104-110).

Det indstilles til bestyrelsen at drgfte en godkendelse af revisionsprotokollen til arsregnskab 2016-
2017.

Den endelige godkendelse af revisionsprotokollen foretages pa repraesentantskabsmgdet.

Mette Sennov oplyste, at revisionen har pdpeget, at gkonomien i BoliGrgn selskab og afdeling er
forbedret og den tidligere usikkerhed ved fortsat drift er vaesentligt reduceret.

Revisionen har pdpeget, at der ikke er udarbejdet drifts- og vedligeholdelsesplaner for afdelingerne.
Revisionen har godkendt dette, da det ikke er muligt at udarbejde drifts- og vedligeholdelsesplaner

pd baggrund af de mange ubekendte forhold i de igangvaerende byggesager.

Erik Svanvig fortalte, at revisionsprotokollen er en advarselslampe til bestyrelse, sdfremt alt ikke er i

orden.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollen til Grsregnskab 2016-2017.

4. Status pa udbedring af fejl og mangler i afdelingerne v/ Boligselskabet Sjaelland

Jakob Murning uddelte en orientering omkring nuvaerende status pd udbedring af fejl og mangler i de
tidligere fem afdelinger.

Status er vedlagt som bilag 1 til dette referat.

Mgdedeltagerne laeste orienteringen og Jakob Murning spurgte herefter, om der var nogen

kommentarer eller spgrgsmadl til orienteringen.

Sgren Kam spurgte indtil, hvordan at Byggeskadefonden kan afvaerge at godkende anmeldelse af fejl
og mangler pd ventilationsanlaeggene som en byggeskade.

Mette Sennov fortalte, at hverken Jakob Murning eller hun er eksperter pd omrdadet, men at
Byggeskadefonden har vurderet, at der ikke er tale om en byggeskade.

Erik Svanvig udtrykte, at vi ikke kan ggre andet end at acceptere Byggeskadefondens afggrelse.
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Mette Sennov og Jakob Murning fortalte, at det ikke er det samme som, at fejlene pd anlaeggene ikke
vil blive udbedret. Dette vil i stedet ske over de mangler, som der er angivet i kategori 3, som er den
kategori, hvor der forsgges indgdet et forlig med entreprengren for byggerierne.

Byggeskadefonden er dog gdet ind i sagen omkring at fd frigjort garantierne fra entreprengren og
dialogen hermed om, hvem der skal daekke og udbedre hvilke forhold omkring udbedringen af fejl og

mangler bade gkonomisk som fysisk i afdelingerne.

Bestyrelsen tog med de angivne bemzerkninger og den udleverede orientering punktet til

efterretning.

Den Nye afdelings navn — Femklgveren v/ Kate Faxg Kaspersen

Afdelingsformand Kate Faxg Kaspersen forteeller om den nye afdelings nye navn.

Kgge Kommune har ingen indvendinger mod navnet.

Det indstilles til bestyrelsen at godkende det nye navn for den samlede afdeling.

Kate Kaspersen fortalte om, at den nye afdeling havde udskrevet en konkurrence omkring navn til
den nye afdeling. Der var flere gode forslag, men forslaget Femklgveren endte med at veere det
bedste navn.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering om nuvarende udlejningsaftale med Kgge Kommune v/ Jakob Murning
Jakob Murning introducerer kort den nuvaerende udlejningsaftale med Kgge Kommune.

Jakob Murning tager et par eksemplarer af udlejningsaftalen med pa naervaerende mgde.
Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.
Jakob Murning udleverede den nuvaerende udlejningsaftale. (Vedlagt som bilag 2)

Udlejningsaftalen er indgdet med Ksge Kommune d. 1. juli 2015. Den kan revurderes hvert andet ar.
Dette er ikke sket i ar 2017.

Ifolge aftalen tilbydes Kgge Kommune hver fjerde ledigbleven bolig. En bolig er ikke ledigbleven i
forbindelse med bytning internt i afdelingen.

Kgge Kommune skal inden for 8 dage give besked om de gnsker at tage imod tilbuddet om den
ledigblevne bolig. Sker dette ikke gdr den videre til ventelisten.
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Sdfremt en boligtager er anvist af kommunen, sa haefter kommunen for eventuel misligholdelse af
lejemdlet, safremt fraflytter ikke har mulighed for at betale for sin flytteafregning.

Kate Kaspersen spurgte indtil, hvilke muligheder der er for f.eks. at gnske seerlige regler for anvisning

med Kgge Kommune.

Jakob Murning forklarede her, at der normalt er mulighed for at kunne afgive et mindre antal boliger
end hver fijerde til kommunen i én afdeling. Da der i dag kun er en afdeling, og at der ikke
umiddelbart er problemer med kommuneanviste beboere eller deciderede udlejningsvanskeligheder i
afdelingen er der ingen grund hertil. Derudover ggr det faktum, at der kun er en afdeling, at det ikke
er muligt f.eks. at have lavere anvisning i en afdeling, da der ikke er en anden afdeling, hvor
anvisningen sa tilsvarende kan vaere hgjere.

Jakob Murning supplerede i gvrigt med, at hvis der skulle komme udlejningsproblemer eller forhold i
relation til anviste af kommunen, som ikke er hensigtsmaessige kan dette medbringes pd den drlige
styringsdialog med Kgge Kommune.

Bestyrelsen tog med de angivne bemaerkninger punktet til efterretning.

Underskriftsblad fra bestyrelsen v/ Jakob Murning

Pa et underskriftsblad underskriver den samlede bestyrelse, at denne bekraefter bestyrelsens
sammensaetning. Herudover bekrafter den samlede bestyrelse at Direktgr Bo Jgrgensen for
Boligselskabet Sjelland og forretningsfgrer Jakob Murning er tegningsberettigede for selskabet.

Formalet med et underskriftsblad er bl.a. at undga at forretningsfgreren eller andre i administrationen
ofte skal indhente underskrifter fra bestyrelsesmedlemmerne vedrgrende en forskellige raekke
dokumenter. Indhentning af underskrifter kan vaere en tidskraevende opgave. Et underskriftsblad kan

sikre en mere effektiv forretningsfgrelse.

Underskriftsbladet foreslas underskrevet efter reprasentantskabsmgdet nar bestyrelsesmedlemmerne
og deres respektive poster er kendt. Underskriftsbladet tilrettes digitalt, udskrives herefter og

underskrives af bestyrelsen.
Bestyrelsen bedes drgfte, hvorvidt den gnsker at underskrive underskriftsbladet.

Jakob Murning forklarede kort, at underskriftsbladet bekraefter de aktuelle bestyrelsesmedlemmer
for BoliGrgn og forretningsfgrer samt direktgr for Boligselskabet Sjzelland, som er administrator for
BoliGrgn.

Administrationen vil med underskriftsbladet spare tid pd ikke ved tinglysning eller andre forhold at
skulle indhente underskrifter fra bestyrelsesmedlemmerne.
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Til stgrre sager som underskrifter af byggeldn eller lignende vil der stadig skulle indhentes
underskrifter i forhold til de i vedtaegterne anfgrte underskriftsberettigede.

Bestyrelsen godkendste at ville underskrive underskiftsbladet umiddelbart efter
repraesentantskabsmgdet samme dato.

Efterskrift: Bestyrelsen underskrev underskriftsbladet umiddelbart efter repraesentantskabsmgdet.

Orientering om solceller v/ Boligselskabet Sjeelland

Boligselskabet Sjeelland orienterer om seneste status vedrgrende solceller i BoliGrgn.
Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.
Mette Sennov havde 2 punkter omkring solceller.

1)Seas-NVE har oplyst, at det ikke laengere er muligt at fd reduceret el-sats for forbrug over drligt
4.000 Kwh.

Dette skyldes at, der grundet solcellerne kun er etableret én hovedmdler. De enkelte lejemdl har en
bi-mdler. Ifglge Seas-NVE er der kun forbrug over 4.000 kwh pr. lejemdl fra hovedmdleren som er
berettiget til reduceret el-sats. De enkelte lejemdl aftager el dels fra solcellerne og dels el fra SEAS-
NVE, og dermed udggr det samlede kgb fra hovedmdler ikke mere end omkring x lejemdl gange 4.000
kWh.

Dette bliver med virkning fra 1. januar dr 2017.

Mette Sennov pdpegede at en mulighed kunne vare at regulere for reduceret el-sats via
solcelleregnskabet, hvilket der skal laves beregninger pd samt vedtages pd et beboermgde.

Kate Faxg Kaspersen foreslog, at afdelingsbestyrelsen nedseetter et udvalg. Herudover skal Kgge
Kommune ogsd involveres i sagen.

2) Solcellerne i Drében, de ulige numre, er ikke korrekt anmeldt hos energinet. Det er ngdvendigt at
f6 solcelleanlzegget tilmeldt for at kunne szelge strammen tilbage til el-nettet. Sagsbehandlingstiden
er minimum et dr.

Vi har tilmeldt solcellerne korrekt, men ifolge energinet anerkendes tilmelding ikke, da de ikke

mener, at BoliGrgn er ejere af anlaegget.

Mette Sennov oplyste herudover, at vi har forsggt at kontakte EWII (tidligere TREFOR) omkring
ejerforhold, men det afvises at supplere med yderligere oplysninger.
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Af samme grund har Boligselskabet Sjzelland pé vegne af BoliGrgn sggt aktindsigt i sagen.

Erik Svanvig er overbevist om, at vi fr aktindsigt i sagen og forklarede i gvrigt, at den direktgr som
tidligere har vaeret med til at lave aftalen med BoliGrgn ikke lzengere er i virksomheden.

Erik Svanvig oplyste i gvrigt at realkreditinstituttet BRF har pant i solcellerne, hvorfor han er
overbevist om, at de nok skal reagere, hvis et lan bliver misligholdt.

Mette Sennov fortalte at bestyrelsen selvfglgelig Isbende vil blive orienteret om sagen.

Bestyrelsen tog med de angivne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

Databehandleraftale mellem BoliGrgn og Boligselskabet Sjselland v/ Jakob Murning (Bilag A)

Databehandleraftale indgds som et tillaeg til administrationsaftalen/forretningsfgreroverenskomsten og
den tilhgrende ydelsesbeskrivelse.

Databehandleraftalen er en aftale om korrekt behandling af personoplysninger, datasikkerhed, tilsyn,
tavshedspligt, indgaelse af underdatabehandleraftaler og sletning af oplysninger.

Honoreringen for de ydelser Databehandleren yder i medfgr af aftalen indgdr i
administrationshonoraret.

Aftalen kan underskrives af de underskriftsberettigede fra bestyrelsen.

Ifglge BoliGrgns vedtaegter § 14 stk. 4 forpligtes organisationen og dens afdelinger ved underskrift
enten af den samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere
bestyrelsens formand eller naestformand i forening med forretningsfgreren eller direktgren.
Aftalen er underskrevet af direktgr Bo Jgrgensen.

Databehandleraftalen er vedlagt som bilag A.

Det indstilles til bestyrelsen at underskrive aftalen.

Bestyrelsen skrev umiddelbart efter repraesentantskabsmgdet under pd aftalen.

Selskabets indstilling til valg til bestyrelsen

P& valg er Camilla Vedel Grewe, genopstiller ikke
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Pa valg er Sgren Kam, genopstiller
Da Camilla Grewe er valgt til posten som naestformand skal der findes en ny kandidat herfor.

Afdelingsbestyrelsen for boligafdelingen i BoliGrgn gnsker at indstille Sgren Kam samt Louise Rohini
Rasmussen som kandidater til selskabsbestyrelsen.

Louise Rohini Rasmussen har selv meddelt, at hun gnsker at stille op til valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen bedes drgfte hvem de indstiller til valg som bestyrelsesmedlem samt til valg som
naestformand pa repraesentantskabsmgdet som gar i gang umiddelbart i forleengelse af naervaerende
mgde.

Bestyrelsen valgte at indstille Sgren Kam til genvalg samt til naestformand og valg af Louise Rohini
Rasmussen som menigt bestyrelsesmedlem.

Selskabsbestyrelsens stillingtagen til vedtaegtsaendringer efter sammenlaegning af afdelingerne til én.

Efter sammenlaegning af de fem boligafdelinger til én boligafdeling bgr indholdet i visse paragraffer
tilrettes. Sammen med dagsordenen til repraesentantskabsmgdet d. 29. maj er udsendt et forslag til
andringer i de eksisterende vedtaegter. (se vedlagte bilag 2 til dagsordenen til
repraesentantskabsmgdet).

Bestyrelsen bedes drgfte sin holdning til de til repraesentantskabsmgdet foreslaede
vedtaegtsaendringer.

Jakob Murning forklarede, at det grundet sammenlaegning af de fem afdelinger til én har varet
ng@dvendigt at kigge pd vedtaegterne og at forslagene til vedtaegtsaendringer er gjort for at skabe s
lige forhold som muligt for beboerne i de tidligere fem afdelinger til at vaelge repraesentanter til
repraesentantskabet i BoliGrgn.

Jakob Murning forklarede i gvrigt, at afdelingsmgdet i efterdret besluttede at afdelingsbestyrelsen
vaelger repraesentantskabsmedlemmerne.

Erik Svanvig fortalte, at det er naturligt, at vi nu tilretter vedtzegterne.

Kate Kaspersen oplyste, at afdelingsbestyrelsen i Femklgveren har mgde d. 11. juni, og at punktet
omkring valg af repraesentantskabsmedlemmer vil blive taget op her.

Bestyrelsen var positivt indstillet over for forslaget og afventede repraesentantskabsmgdet endelige
stillingtagen til punktet pd repraesentantskabsmgdet kort efter.
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Naeste mgde

Bestyrelsen bedes finde en dato for naeste bestyrelsesmpde.

Jakob Murning oplyste at naeste mgde er et selskabsbudgetmgde, hvor bestyrelsen bl.a. skal
godkende afdelingens og selskabets budget for r 2019.

Bestyrelsen valgte at naeste mgde skal afholdes tirsdag d. 18. september kl. 17 i Boligselskabet
Sjeelland.

Eventuelt

Elsa Hougaard spurgte indtil, hvad der kan ggres ved det parkeringsselskab, som udgver
parkeringskontrol i Finkevaenget.

Det er angiveligt en beboer som i sin tid har entreret med selskabet. Der er ikke nogen aftale pd
dette.

Erik Svanvig oplyste, at det md vaere muligt ot fa parkeringsaftalen fra selskabet ved at henvende sig
hertil. Derudover oplyste han, at det som privatperson er strafbart at indgd aftaler pd andres vegne.

Mette Sennov oplyste, at afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at man ikke gnsker, at
parkeringsselskabet kommer og agerer parkeringskontrol, da der ikke er indgdet en gyldig aftale.

Erik Svanvig fortalte hertil, at den som har indgdet denne aftale uden for sin fuldmagt md haefte for

de betalte belgb til parkeringsselskabet.
Kate Kaspersen vil tage punktet med pd afdelingsmgdet d. 11. juni 2018 i forhold til at kontakte
parkeringsselskabet for at f& en kopi af den indgdede aftale — for at afklare under hvilke forhold der

er indgdet en aftale med parkeringsselskabet.

Er aftalen gyldig skal den annulleres.

Erik Svanvig



