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26. september 2018

REFERAT af bestyrelsesmgde tirsdag den 18. september 2018 kl. 17.00
Sjaellandsvaenget 1, 4000 Roskilde

Deltagere pa mgdet var:

Fra Selskabsbestyrelsen: Sgren Kam (Nzestformand), Kate Faxg Kaspersen, Louise Rohini Rasmussen,
Michelle Welin og Laurits Christiansen.

Afbud fra: Erik Svanvig (Formand) og Elsa Hougaard

Fra Boligselskabet Sjeelland: Mette Sennov, Team koordinator i @konomi og Jakob Murning,
Udviklingskonsulent og Forretningsfgrer for BoliGrgn

Referatteksten er anfgrt med FED (ikke kursiv)

Dirigent og Referent: Jakob Murning, Forretningsfgrer

1.

2.

Opfglgning pa bestyrelsesmgdet den 29. maj 2018.

Referatet er udsendt til alle den 29. juni 2018 og uploadet til hjemmesiden.

Der var ingen kommentarerer til referatet.

Status pa udbedring af fejl og mangler i afdelingerne v/ Boligselskabet Sjaelland

Inden mgdet d. 18. september udsendes en kort status pa udbedring af fejl og mangler i afdelingerne til
selskabsbestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Jakob Murning oplyste, at der var blevet sendt en status ud pa udbedring af fejl og mangler i
afdelingerne 6 dage f@r mgdet. Status var udarbejdet af Projektleder i Byggeri, Nikolaj Kristensen.

Det blev blandt mgdedeltagerne udtalt, at Projektleder i Byggeri i Boligselskabet Sjaelland, Nikolaj
Kristensen pa afdelingsmgdet i afdeling Femklgveren den 11. september 2018 havde givet en
lignende information om status pa udbedring af fejl og mangler i afdelingerne.

Vedrgrende udbedring af fejl og mangler pa genvex-anlaeggene i relation til Uglevaenget efterlyste
Sgren Kam en mulig tidshorisont for slut dato for de resterende 4 afdelinger.
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Laurits Christiansen anbefalede at tidshorisonter for de pagzldende arbejder blev skrevet pa

afdelingens hjemmeside.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

Status pa Solceller i afdelingerne v/ Boligselskabet Sjaelland.

Mette Sennov fortalte, at der er fem solcelleanlzeg, et fra hver tidligere afdeling. Til hvert
solcelleanlzeg er der et pantebrev. Beboernes betaling for forbrug af solcelleproduceret energi,
indgar som indtaegt i solcelleanlaeggenes ”interne” regnskab og skal daekke tilbagebetaling af lanet,
som er optaget til opfgrelsen af solcellerne.

Mette Sennov fortalte yderligere, at der lige nu ikke tjenes nok pa solcelleenergien til at betale hele

afdraget pa lanet.

Hvad angar Uglevaengets solcelleanlaeg, sa er det fgrst blevet tilsluttet for kort tid siden. Dette anleeg
er derfor desveerre kommet pa en mindre god ordning gkonomisk end de fire andre anlag.

Kate Faxg Kaspersen fortalte, at hun pa baggrund af en beslutning pa selskabsbestyrelsesmgdet d.
29. maj 2018 har skrevet til borgmester Marie Staerke, Kgge Kommune for at fa et mgde med hende
omkring den uholdbare situation i relation til kontrakterne pa solcelleanlaeggene i Femklgveren. P4
dette mgde deltager Naestformand Sgren Kam, bestyrelsesmedlem Kate Faxg Kaspersen samt
Energikonsulent Ulrik Winterfeldt og Teamkoordinator Mette Sennov, begge Boligselskabet Sjeelland.

Det blev aftalt, at der skal indkaldes til et selskabsbestyrelsesmgde om solceller inden mgdet med
Marie Steerke. Dato og tidspunkt for mgdet med Marie Staerke er endnu ikke fastlagt.

Louise Rohini Rasmussen fortalte i gvrigt, at det ved orienteringer om ventilationsanlaeg, solceller og
andet til beboerne bgr laegges pa saerskilte mgder og ikke pa ordinzere afdelingsmgder da mgderne
ofte bliver meget lange, nér der er orienteringer med pa mgdet.

Status pa solceller i afdelingerne v/ Boligselskabet Sjelland blev med de angivne bemzaerkninger taget

til efterretning.

Herudover blev det besluttet, at der indkaldes til et ekstraordinzert selskabsbestyrelsesmgde om
solcelleanlaeggene i afdelingen. Dette mg@de skal afholdes inden mgdet med borgmester Marie

Staerke.
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4. Behandling af budget 2019 for selskabet og afdeling Femklgveren v/ Mette Sennov, Boligselskabet

5.

Sjeelland.

Budget for selskabet og afdelingerne skal godkendes af bestyrelsen.

Afd. 1 Femklgveren:
Budgettet medfgrer en stigning pa 2,9 %, svarende til en gennemsnitshusleje pé kr. 996 per m?.

Budget for afdeling Femklgveren er til godkendelse pd afdelingsmgdet tirsdag d. 11. september 2018
- Budgettet udsendes seaerskilt umiddelbart efter afholdelsen af afdelingsmgdet.

Selskabets budget er for 1. januar 2019 til 31. december 2019.

Selskabets budget er vedlagt som bilag 1.

Det indstilles til bestyrelsen at godkende afdeling Femklgverens og selskabets budgetter
for &r 2019.

Mette Sennov gennemgik kort selskabets budget.
Der indbetales kr. 570 per lejemal til dispositionsfonden.
Til arbejdskapitalen indbetales kr.162 per lejemadlsenhed.

Mette Sennov fortalte herudover, at arbejdskapitalen i &r 15/16 har veeret negativ mens
den for 16/17 har veeret positiv.

Ved en fusion sammenlignes dispositionsfondernes stgrrelser per lejemdl, hvorefter det
vurderes, hvor stor indbetaling til dispositionsfond og arbejdskapital skal veere fremover.

Der var en debat om den store maangde sider i form af bilag til bestyrelsesmgderne. Dette
nar dagsordener med bilag sendes ud per mail.

Selskabsbestyrelsen besluttede, at forretningsfgrer Jakob Murning printer dagsorden og

bilag ud til omdeling pd bestyrelsesmgderne. Inden mgderne sendes fortsat ud per mail.

Angdende godkendelse af afdeling Femklgverens budget blev det oplyst, at afdelingsmgdet
i Femklgveren d. 11. september 2018 godkendte deres afdelingsbudget med en stgrre
stigning end det udsendte budgetforslag.

Beboerne valgte at stemme for forslag med budgetkonsekvens, hvorfor huslejestigningen
blev pa 3,2 % mod de oprindelige 2,9 %. Den fremtidige gennemsnitshusleje er kr. 999 per
m?2,

Bestyrelsen godkendte med de angivne bemaerkninger bdde selskabets budget og afdeling
Femklgverens budget for &r 2019.

Forsikring — stillingtagen til ny forsikring

BoliGrgn - varsling fra Codan:
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Codan har opsagt forsikringerne i BoliGrgn per 1. januar 2019. Arsagen er dels et utilfredsstillende
skadeforlgb, og derefter at det samlede kundeforhold har fiet et markant mindre omfang efter
Boligselskabet Sjezellands udbud, hvor Tryg vandt.

Pa selskabsbestyrelsesmgdet d. 13. december 2018 godkendte bestyrelsen at Boligselskabet
Sjeellands forsikringsmaegler skulle bede om at & tilbud pa en samlet forsikring. Dette under
forudseetning af at en ny samlet forsikring giver en ventet besparelse. Derudover besluttede
bestyrelsen, at der skulle tegnes forsikring for solcellerne i afdelingen i BoliGrgn. En forsikring for de
i alt fem forskellige anlaeg. Alle solceller er efterfglgende blevet forsikret.

Der var forskellige forfaldsdatoer for de tidligere fem afdelinger, hvorfor aftalerne ikke umiddelbart
kunne opsiges med kort varsel.

Med Codans opsigelse er der nu mulighed for at komme med i feellesaftalen som Boligselskabet
Sjeelland har aftalt med TRYG.

Boligselskabet Sjeellands forsikringsmaegler har herefter undersggt potentiel flytning af BoliGrgn til
Tryg.

Der er pa det nuvaerende program i Codan for BoliGrgn en praemie pr. m?2 pa kr. 17,92. Basis
selvrisiko er kr. 5.000, og der er i modsaetning til Boligselskabet Sjaelland ogsa daekning for
glas/sanitet.

Tryg vil gerne medforsikre BoliGrgn under feellespolicen p& samme vilkar som Boligselskabet
Sjeelland. Ny pramie for BoliGrgn vil herefter blive kr. 10,96 pr. m2,

Tryg vil ogsa gerne forsikre solcellerne.
0gsa her er der en basisselvrisiko pa kr. 5.000, dog ikke daekning for glas/sanitet.

Boligselskabet Sjzelland har opsagt deres glasforsikring med Dansk Glasforsikring. Dette blev gjort
pa baggrund af beregninger der viste, at det ville vaere muligt at fortsaette med at szette et belgb af
pa en intern forsikringskonto i BoliGrgn. Belgb svarende til preemien for glasforsikringens arlige
forsikringspraemie. Dette i et par ar, hvorefter der hurtigt vil veere en stgrre besparelse ved selv at
daekke de skader en glasforsikring normalt deekker.

En glasforsikring deekker glas, sanitet og keramik.
Der betales ind til en faelles konto, hvorfra man kan hente til deekning af skader, hvis de opstar.

P§ selskabsbestyrelsesmgdet vil der blive omdelt en beregning pa, hvor stor glasforsikringen var ud
af de kr. 17,92 per m2. Herudover vil vi forsgge at anskueligggre, hvor store belgb der har veeret
forsikringsskader for i de sidste par ar. Forsikringsskader hvor glasforsikringen har deekket.

Faktum er at Codan har opsagt den nuvarende forsikringsaftale per 1. januar 2019, hvorfor at der
fra omtalte dato skal findes en Igsning pa forsikring af BoliGrgn.

Det indstilles til bestyrelsen at tage stilling til om bestyrelsen gnsker at skifte til Tryg,
under aftalen mellem TRYG og Boligselskabet Sjaelland. Herudover skal bestyrelsen tage
stilling til, om der skal oprettes en forsikringskonto (pulje) under BoliGrgn til
glasforsikring eller om der skal tegnes en forsikring inklusiv glasforsikring.

Jakob Murning uddelte et ark med svar pd en razkke spgrgsmal i relation til nuvaerende
forsikring, tidligere skadeshistorik for afdelingerne samt fremtidige mulige priser.
Herudover blev der uddelt to oversigter over forsikringsskader i afdelingerne siden ar
2013 fordelt pa typer af skader.
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Jakob Murning oplyste, at uddelte oversigter viser, at det vil veere en fordel af have en
glasforsikring frem for at skulle oprette en egen konto til udbedring af skader pa glas og
sanitet.

Jakob Murning oplyste, at Tryg tager kr. 3,00 per m?i tillaeg til forsikringen under
Boligselskabet Sjeelland. Dette vil veere cirka kr. 14 per m2 mod kr. 17,92 per m2i dag hos
Codan.

En enig selskabsbestyrelse besluttede, at BoliGrgn indgédr ny forsikringsaftale med Tryg
under fzellesaftalen mellem Tryg og Boligselskabet Sjalland. BoliGrgn tegner tillige en
glasforsikring hos Tryg. Forsikring inkl. forsikring af solceller og glasforsikring tegnes
geldende per 1. januar 2019.

6. Meddelelser fra afdeling Femklgveren.

Afdelingsbestyrelsesmedlem for Femklgveren og selskabsbestyrelsesmedlem Kate Faxg Kaspersen
fortalte, at mgdet havde vaere godt, men langt.

Der er blevet valgt nogle nye beboere ind i afdelingsbestyrelsen. Afdelingsbestyrelsen mgdes fgrste
gang d. 26. september.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

7. Meddelelser fra formanden.

Der var ingen meddelelser fra formanden.

8. Meddelelser fra administrationen.

Jakob Murning fortalte at projektleder Nikolaj Kristensen i Byggeri stopper med udgangen af
september maned.

Ny projektleder pa BoliGrgn bliver Kjeld K. Jgrgensen, som er en erfaren projektleder med indgaende
kendskab til renoveringer, helhedsplaner og projektledelse.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

9. Naeste mgde.
Nzste ordinzere bestyrelsesmgde bliver afholdt kl. 17, torsdag d. 22. november 2018 pa

Sjeellandsvaenget 1 i Roskilde.

Traditionen tro gar bestyrelsen efter mgdet ud og spiser en lettere juleanretning. Jakob Murning
finder et passende sted hertil.
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10. Eventuelt.
Kate Kaspersen fortalte, at hun fgr naerveerende mgde var blevet spurgt af Jakob Murning om
forslagene pa afdelingsmgdet i Femklgveren angdende afdelingens raderetskatalog og nye husorden
var blevet godkendt pa afdelingsmgdet. Dette da Selskabshestyrelsen skal godkende sddanne
dokumenter. Kate Kaspersen oplyste, at der pa afdelingsmgdet i Femklgveren var blevet nedsat to
udvalg som skal arbejde videre med dokumenterne.

Det blev herefter vendt om raderetskatalogerne skal ind over Boligselskabet Sjalland.

Det blev aftalt, at ndr udvalget har arbejdet med de to dokumenter kan de begge sendes til
gennemgang/kommentering hos medarbejdere i Boligselskahet Sjalland med rette kompetence
hertil.

Herudover var der debat om beboere, som i en af bebyggelserne ikke kan finde ud af at opfgre sig
ordentligt. Jakob Murning fortalte her, at det hvis det ikke er muligt ved almindelig mundtlig
henvendelse at fa omtalte beboere til at sendre adfaerd, sa skal der indsendes en klage over

vedkommende.

Sgren Kam havde et spgrgsmal til, hvad der kan ggres for at komme en problematik omkring
parkerede hiler til livs. Her i relation til antal parkerede biler og manglende parkeringspladser teet pa
eget hjem. Her blev bade vendt muligheden for et parkeringsfirma, og angivne antal biler pa
arealerne i relation til lokalplanen. Igen var opfordringen her at forsgge at indga i dialog med
heboere, som vurderes at have flere biler holdende end normalt for en familie.

Mgdet sluttede kl. 18.45

26/1-10

Erik Svanvig Jakob Murning
Formand VZ > Dirigent
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