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Referat af bestyrelsesmgde onsdag den 22. november 2018 kl. 17.00
Sjeellandsvaenget 1, 1. sal, 4000 Raskilde.

Indbudte deltagere til m@det:

Deltagere fra BoliGrgn
Sgren Kam (Naestformand), Michelle Welin, Kate Faxg Kaspersen og Laurits Christiansen.

Fra Boligselskahet Sj=elland

Teamlkoordinator Mette Munk Sennov, Projektleder Kjeld K. Jgrgensen og Udviklingskonsulent og
Forretningsf@rer Jakob Murning.

Referatteksten er skrevet med FED

Dagsorden:

Referent: Jakobh Murning
Dirigent: Jakob Murning

1. Opfelgning pa bestyrelsesmg@det den 18. septemher 2018.
Der er ikke efter udsendelse af referatet kommet kommentarer til referatet, Referatet er offentliggjort

pd selskabets hjemmeside.
Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.
Bestyrelsen tog arienteringen til efterretning.

2. Forligsaftale

Der er per 7. november 2018 indgdet forligsaftale mellem Byggeskadefonden og BoliGrgn pé den ene
side og Ambo Byg & Radgivning Aps pa den anden side.

Forligsaftalen indeholder et forlig pa samlet ca. 6,3 mio. kr.

Fordelingen af midlerne til Byggeskadefondens arbejder i afdelingen og de andre arbejder i afdelingen
afklares i en dialog mellem Byggechef Per Bro og Byggeskadefonden.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Jakob Murning orienterede om, at BoliGrgn afdeling Femklgveren modtager ca. 1,2 millioner i
garantier vedrgrende de tidligere afdelinger. Derudover modtages af de resterende 5 mio. kr. i alt
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godt 1,5 mio. kr. til Femklgveren, mens de resterende 3,5 mio. kr. gar til Byggeskadefonden i relation
til de anmeldte sager/byggeskader i relation til forligsaftaten.

Der var enighed i bestyrelsen om, at det er rart, at der nu er indgaet forlig, Et forlig der medfgrer, at
der nu er klarhed over, hvilke og hvor mange midler, der kan hruges fra forliget til finansiering af

udbedring af fejl og mangler i de tidligere afdelinger.

Jakob Murning orienterede om, at det er Byggechef Per Bro, som stér for dialogen med
Byggeskadefonden og Landshyggefonden vedrgrende fardelingen af de tilgdede midler.

Bestyrelsen tog med de faldne bemzerkninger orienteringen til efterretning.

Status pa3 udbedring af fejl og mangler v/ Boligselskahet Sjaelland

Boligselskabet Sjalland vil pd mgdet orientere om sidste nyt vedrgrende udbedring af fejl og mangler i
Femllgveren.

Den nye projektleder pa BoliGrgn Kjeld K. Jgrgensen er inviteret til at deltage i mgdet.
Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Kjeld K. Jgrgensen fortalte, at han mgdes med driftsleder Niels Bannergaard torsdag d. 29. november
2018 for at seette belgh pé alle de kammende opgaver i forhindelse med udbedring af de manglende
fejl og mangler i afdelingerne.

Herefter tages et mgde med Landshyggefonden i relation til gkonomien for projektet, herunder om
der er brug for yderligere midler end f@rst beregnet.

Jakob Murning spurgte ind til, om det s3 er muligt, at lave en plan for hvornar de forskellige arbejder
udfdres.

Kjeld K. J@rgensen fortalte, at der efter mgdet med Landsbyggefonden udarbejdes en kgreplan. Pa
baggrund af denne kgreplan vil det vaere muligt, at fortaelle beboerne i hvilke perioder de enkelte
arbejder patankes at blive udfgrt.

Kjeld lgrgensen fortalte i gurigt at Byggeskadefonden har indvilliget i at tage udgiften til udbedringen
af kvistene til boligerne pé Baldkegards Allé i Borup (Drahen). Kjeld lgrgensen fortalte dog, at han
kun alene har faet beskeden mundtligt om at Byggeskadefonden vil daalcke udgiften.

Efterskrift: Efter mgdet har BSF fremsendt tilsagn om daekning af udgifter til udbedring af utaet
tagkonstruktion i kviste (27. november 2018).

Sg@ren Kam spurgte ind til om tomgang i forbindelse med udbedring af et lejemal i Bakkegards Allé vil
medfgre ggede udgifter for afdelingen.
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Kjeld K. Jgrgensen fortalte at muligvis vil tomgang kunne blive deekket over byggesagen,
Efterskrift: | vilkirene for tilsagnet fra BSF, sa daekker fonden ikke driftstab, andet direkte tab f.eks.
genhusning- og flytteudgifter eller fglgeskader. Fonden dackker heller ikke udgifter til indvendig
tapetsering og malerbehandling.

Kjeld K. J@rgensen gav herefter en kort status pa udbedring af ventilationsanleeggene i boligerne,

Der bliver sat arbejde i gang i samtlige boliger, i samtlige tidligere afdelinger. Nogle steder er man i
gang og i andre er arbejdet endnu ikke sat i gang.

Omradekontoret har varslet de fgrste lejemal. Finkevaenget er de f@rste som er hlevet varslet.

Bestyrelsen tog med de faldne bemarkninger orienteringen til efterretning.

Styringsdialog med Kgge Kommune

Onsdag d. 14, november 2018 var Boligselskabet Sjzelland pa vegne af BoliGrgn til styringsdialog med
Kgge Kommune. Til stede fra Boligselskabet Sjselland var @konomichef Louise Thomsen, Omrédeleder
Thomas Fredskov og Udviklingskonsulent Jakob Murning.

Kgge Kommune fik af Thomas Fredskov en kort status pa processen omkring udbedring af fejl og
mangler og Jakob Murning oplyste, at der nu er kommet en forligsaftale med AMBO,

Forligsaftalen medfgrer, at der kommer klarhed over, hvilke midler der kan fremover kan disponeres
over til udbedring af fejl og mangler samt vil give et overhlik over, om det er ngdvendigt at tilfgre flere

midler til afdelingen. Er det sidste ngdvendigt vil det indga i dialogen med Landshyggefonden.

Kgge Kommune efterspurgte en tidshorisont for, hvornar der kan oprettes en drifts- og
vedligeholdelsesplan.

Thomas Fredskov forklarede her, at det sandsynligvis kan blive fra budget 2020.

Jakobh Murning fremlagde en problemstilling vedrgrende at Kgge Kommune i henhold til lokalplan 136
for Ejby Nord fra &r 2006 kraever en faelles grundejerforening for tidligere afdeling Finkevaenget og
Uglevaenget.

Boligselskabet Sjeelland har veeret i dialog med den advokat som kommunen har sat pd opgaven.

Vi har prevet at ggre Kgge Kommune opmaerksomme pa, at de to afdelinger i dag er én og samme
afdeling. Derfor vurderes en sarskilt grundejerforening for de grgnne omrader, veje og stier omkring
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afdelingerne ikke at veere ngdvendigt, da vedligeholdelsen i dag sker som en del af den daglige drift af
den del af afdelingen som er placeret i Ejby.

Teknik og Miljg-forvaltningen havde fgrst givet afslag pa vores anmodning om ikke at skulle oprette en
grundejerforening. Jakob Murning bragte forholdet op pa styringsdialogmgdet.

Kgge Kommune oplyste til styringsdialogen, at der muligvis kan gives dispensation for oprettelsen af en
Grundejerfarening, men at der skal ansgges herom.

Jakoh Murning vil derfor inden for naermeste fremtid med en jurist i Boligselskabet Sjaelland ansgge
Kgge Kommune om dispensation for oprettelsen af en Grundejerforening for tidligere Uglevaenget og
Finkevaenget med begrundelsen om, at omradet som en Grundejerforening skal daekke i forvejen i dag
er i én og samme afdeling, i afdeling Femklgveren.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Jakob Murning gennemgil kort orienteringspunktet.

Forretningsfarer lakoh Murning vil med en jurist i Boligselskabet Sjaelland forfglge muligheden for
dispensation fra Kgge Kommune til, at der ikke szettes krav om oprettelse af en grundejerforening for
tidligere Uglevaenget og Finkevaenget. Dette da, der ikke er nogen grund til at udfeerdige vedtaegter
og oprette en grundejerforening for to tidligere afdelinger, som nu i dag er én og samme afdeling.
Flere bestyrelsesmedlemmer spurgte indtil usikkerhed om ejendomsvurderingerne for omraderne.
Mette Sennov fortalte, at der er i nogle omrader stadig ikke er afklaring pa disse.

Der hlev drgftet refusion af ejendomsskat.

Mette Sennov og Jakob Murning lovede at udfaerdige en oversigt over dette til bestyrelsen.
Oversigten udsendes til bestyrelsens medlemmer som bilag til referatet.

Bestyrelsen tog med de faldne hemaerkninger orienteringen til efterretning.

Mgde med Kgge Kommune om Solcellerne i afdelingerne

Onsdag d. 14. november 2018 var Mette Sennov, Per Bro, Niels Bannergaard og Ulrik Knuth-Winterfeldt
alle Boligselskabet Sjzelland sammen med en gruppe afdelingshestyrelsesmedlemmer til mgde med
Borgmester Marie Staerke, Kgge Kommune.

Mgdet var arrangeret af afdelingsbestyrelsen i Femklgveren med henblik pé at informere Kgge
Kommune, herunder borgmester Marie Staerke om sagen vedrgrende solceller i BoliGrgn vedrgrende
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kontrakter og afregningen (salg) af strgm fra Solcelleanlzeggene. Ud over at informere borgmester
Marie Steerke og kommunen er hdbet, at Marie Steerke og Kgge Kommune kan laegge pres pa
beslutningstagerne pa omradet for afregning af solenergi i relation til BoliGrgn.

Mette Sennov og Kate Faxg Kaspersen vil pa Selskabsbestyrelsesmgdet give en orientering om mgdets
udfald.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.
Mette Sennov fortalte, at Niels Bannergaard ildee var med pa mgdet.

Ud over de anfgrte deltagere var der ogsa en teknisk vidende ansat fra Kgge Kommune med til
mgdet.

Mette Sennov fortalte, at det ikke kan forventes, at der kommer overskud pa solcellerne efter at
laneydelsen er betalt. De anlaeg som fgrst er tilsluttet for nyligt samt det anlaeg i Draben som endnu
ikke er tilsluttet kommer pa en s darlig sats, at det ikke vil give overskud.

Mette Munk Sennov og Kate Faxg Kaspersen fortalte, at de havde haft et godt mgde med borgmester
Marie Staerke. Derudover havde det veeret rigtigt godt, at Energikonsulent Ulrik Knuth-Winterfeldt
fra Boligselskabet Sjaelland kunne vaere med over telefon fra Aalborg Lufthavn.

Udfaldet af mgdet med Kgge Kommune, herunder borgmester Marie Staerke blev, at Kgge Kommune
vil forspge at kontakte Energinet i hdb om at f& forbedret aftalen, dvs. dels af fa fremskyndet
tilslutningen af solcellerne Bakkegérds Alle, og dels at bade Uglevanget og Bakkegards Alle bliver
tilknyttet den gamle afregningsmetode, 6, som giver en vaesentlig bedre gkonomi (sidstnzevnte
skgnnede Kgge Kommune ikke umiddelbart ville vaere muligt). Ulrik Eggert Knuth-Winterfeldt er
behjzelpelig med at gennemg3 sagsforlghet omkring de manglende tilsiutninger over for Kgge
Kommune.

Mette Sennov gentog i gurigt, at muligheden for at fa reduceret el-sats i 2017 og frem fra SEAS-NVE,
er som tidligere oplyst, trukket tilbage af SEAS-NVE. Dvs. tilskud pa elprisen for det forbrug som
overstiger 4000 Kwh refunderes ikke af SEAS-NVE lzngere. Der er endnu ikke truffet beslutning om,
hvorledes vi Igser dette fremadrettet.

Mette Sennav oplyste, at underskuddet for solcellerne skal betales pé et tidspunkt.
Kjeld K. Jgrgensen oplyste, at problematikken omkring solcellerne muligvis kan blive taget med indi
byggesagen omkring udbedring af fejl og mangler og dermed i dialogen med Landshyggefonden

herom. | relation hertil vil byggechef Per Bro og en jurist se pd mulighederne herfor.

Mette Sennov og Jakob Murning oplyste, at det vil blive vendt internt i Boligselskabet Sjaelland,
hvordan vi bedst kan fa |gst problematiklken omkring solcellernes underskud.
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Selskahshestyrelsen vil lgbende blive orienteret om udviklingen i sagen.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

Genhusning i forbindelse med renovering af holigafdelinger

Boligselskabet Sjeelland gennemfgrer i gjeblikket en raekke renoveringer i boligafdelinger i form af
stgrre fysiske helhedsplaner og flere helhedsplaner er pd vej.

Mange behoere skal ifglge arbejderne i mange af boligafdelingerne genhuses i savel kortere som
lzengere perioder, henholdsvis som enten midlertidige eller permanente genhusninger.

Det kan i perioder vaare svaert at finde nok genhusningsboliger i Boligselskabet Sjaellands egne
afdelinger, hvorfor BoliGrgn anmodes om mulighed for at genhuse beboerne i Femklgveren.

Bestyrelsen bedes drgfte naervaerende forslag fra Boligselskabet Sjeelland og tage en beslutning om
mulig genhusning savel midlertidig som permanent af beboere fra boligafdelinger med helhedsplaner.

Selskabshestyrelsen besluttede, at den ikke pa nuveerende tidspunkt gnsker at indga en aftale om
genhusning med Boligselskabet Sjazlland. En aftale kan fgrst indgds nar situationen omkring
lejemalene i afdeling Femklgveren vedrgrende udbedring af fejl og mangler er helt afsluttet.
Selskabshestyrelsen er villig til at drgfte en lignende henvendelse ndr forholdene i afdeling
Femklgveren er pa et normalt niveau.

Eventuel udfasning af harde hvidevarer som en del af huslejen

| alle boliger i BoliGrgn er kple-fryseskah, opvaskemaskine, tgrretumbler og vaskemaskine en del af
huslejen for de enkelte lejemal.

Ovn, kogeplade og emhaette er indbyggede i kgkkenet og ma derfor anses, som ikke at vaere Igse
hvidevarer, men som en del af kgkkenerne. Der kan tillige vaere forskel vedrgrende kel/frys som stari
skabe pa sokkel.

Afdeling Femklgveren bestar af 153 boliger.

Arligt bruger afdelingen mellem 400.000 - 500.000 kroner til reparationer og nyanskaffelse af harde
hvidevarer.

Denne udgift svarer til omkring arligt 3.000 kr. per lejemal.
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Boligselskabet Sjaelland er i dialog med Boligselskabernes Landsforening (BL) om mulighederne for at
afskaffe hvidevarer som en del af huslejen.

BL anbefaler ikke for nuvasrende et skifte fra hvidevarer inklusiv i lejen tif at beboerne selv skal skaffe
hvidevarer til boligen.

BL udtrykker dog, at afdelingsmgdet har mulighed til at traeffe en beslutning om afskaffelse af
hvidevarer som en del af huslejen. Hvis beslutningen treeffes, skal det dog stadig veere op til den
enkelte lejer at indgé en aftale med BoliGrgn om overtagelse af hvidevarerne og vedligeholdelsen
heraf.

Ved en sddan afskaffelse af hvidevarer som en del af huslejen/lejemalets pris vil panthaverne, her
kreditforeningerne, ogsa skulle spgrges om lov,

En beslutningen fra afdelingsmgdet skal endeligt godkendes af holigorganisationens gverste
myndighed, repraesentantskabet.

En Igsning for afskaffelsen af hvidevarer kunne vaere fglgende:

- De nuvaerende beboere overtager vedligeholdelsespligten over de eksisterende hvidevarer mod et
eventuelt fradrag i huslejen

- Fraflytter overtager dermed de harde hvidevarer.

- De beboere som fortsat gnsker hvidevarer som en del af huslejen betaler huslejen som hidtil men
modtager ikke et fradrag.

- Fradragets stgrrelse skal vaere proportionelt med den omkostning afdelingen har med reparation
og udskiftning af hvidevarer for de lejemal, som ikke gnsker at overtage vedligeholdelsespligten og
selv fremover anskaffe sig hvidevarer for egen reghing.

- Ved alle nye tilflyttere skal lejemalene tilbydes uden harde hvidevarer.

Bestyrelsen bedes drgfte gnskerne om, at hvidevarer fremover ikke skal vaere en del af
huslejen/lejemalet.

Det bgr bemaerkes at den mindre udgift til husleje kan f& betydning for stgrrelsen pa eventuel
holigsikring, da huslejebelgbet kan mindskes, hvis en lejer beslutter sig for at overtage de eksisterende
hvidevarer og vedligeholdelsen heraf.

En undersggelse af afskaffelsen af hvidevarer som en del af lejemalet/huslejen og den dertil hgrende
vedligeholdelsespligt for afdelingen er tidskraevende grundet en lang raekke forudsaetninger og
begraenshinger, som skal undersgges og afklares en lgsning pa.

Selskabsbestyrelsen bedes drgfte om Boligselskabet Sjeelland skal gd videre med et reelt forslag til
afvikling af hvidevarer som en del af huslejen for lejemalene i afdeling Femklgveren. Herudover bedes
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bestyrelsen drgfte Igsningsforslag til afvikling af hvidevarer som en del af huslejen i lejemalene i
BaoliGrgn.

KKate Faxg Kaspersen fortalte at hovedparten af medlemmerne i afdelingsbestyrelsen er imod
afvilding af hvidevarer som en del af huslejen.

Sgren Kam, fortalte at de i afdelingshestyrelsen har fundet ud af, at det lcoster kr. 350 kr. per médned
at have alle de forskellige apparater, hvis de skal leases. Som det er i dag koster det cirka kr. 250 per
lejemal over huslejen. En udgift der daekker vedligeholdelse og udskiftning. Ved neermere eftertanke,
sa syntes Sgren Kam ikke lzengere, at det er en god idé at afville hvidevarer som en del af huslejen.

Bestyrelsen s pa en liste over udskiftede hvidevarer og konstaterede, at der var nogle priser som
virkede hgje. Dette var seerligt ndr apparaterne var af stal eller med stalfront.

Jakob Murning fortalte, at de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer, som ogsd er med i
afdelingshestyrelsen hgr tage det op i afdelingshestyrelsen, om det er ngdvendigt at have hvidevarer
i stal eller med stalfront.

Kate Faxg Kaspersen og Sgren Kam ville tage emnet op pd nzeste afdelingshestyrelsesm@de. Dette
med henblik pa et eventuelt forslag til et kommende afdelingsmgde i Femklgveren om at eendre
praktik i forhold til udskiftning af hvidevarer. Her at der fremover kun skiftes til hvide modeller.

Samtidig blev det aftalt at Boligselskabet Sjeelland tjekker op pa indkghsaftalen med nuvaerende
leverandgr af hvidevarer for at afklare om priserne er fordelagtige.

Bestyrelsen besluttede, at der ved udgangen af aret skal udarbejdes en opggrelse af forbrug pa
udskiftning af hvidevarer i ar 2018. Opggrelsen skal holdes op mod udgifterne for tidligere ar. Pa
denne made kan det afklares, om der er en positiv eller negativ gkonomisk udvikling.

Ved syn af lejligheder gnskes det ogsd, at synsmaendene er mere strikse i forhold til at papege, hvis
hvidevarerne ilcke er i orden.

Bestyrelsen hesluttede pa baggrund af ovenstadende ikke at ga videre med et forslag om udfasning af

hvidevarer som en del af husleje, men anbefaler i stedet afdelingsbestyrelsen at stille forslag om at

alle hvidevarer, som der udskiftes fremover er med hvide fronter.

8. Meddelelser fra administrationen — Lidt statistik fra Landsbyggefonden

Landsbyggefonden har siden 2010 lavet statistik pa fraflytning. Det sker ved, at vi indberetter vores tal
én gang om aret. | DK er der pr. 1.1.2018 i alt 573.066 almene boliger.
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De er fordelt pa 7.085 holigafdelinger i 561 boligorganisationer. P& 10 ar er den almene sektor vokset
med 21.770 boliger, medens antallet af boligafdelinger er faldet med 788 og antallet af
holigorganisationer med 189,

| 2017 var der 12.564 farre fraflytninger end i 2013 i hele DK.

Fraflytningsprocenten er faldet relativ mest i Region Sjeelland. Den hgjeste fraflytningsprocent sker i
ungdomshaligerne — hvilket er helt naturligt, da de skal flytte, ndr de er feerdig med at leese — og saide
nyere boliger fra r 2000 og frem — det er formentlig prisen, der er afggrende her.

| 2017 var der 84.799 flytninger. Det svarer til, at naesten hver 7. bolig skiftede lejer i 2017.
Der er stgrst fraflytning i august og mindst i januar.
Fraflytninger i Region Nordjylland og i vores region Sjeelland er godt det halve af de gvrige regioner.

A ordning anvendes i ca. 85% af alle boliger. | 2016 anvendte man i gns 13 pr. m2 — det er ca. 1/3 lavere
end man gjorde i 2012, Afdelingerne henlaegger ca. det samme som de gjorde i 2012 og derfor er der en
generel opsparing pa henleeggelserne, fordi udgiften er faldet.

Behoerklager i beboerklagenaevnet: i 2017 blev der indgivet 1.176 klager. Det svarer til ca. 2
beboerklager pr. 1.000 boliger. | 2017 fik Boligorganisationerne medhold i ca. 70% af sagerne og
beboerne i 17% af sagerne. Antallet af klager er relativ hgjst i Region Hovedstaden. Der er en stigning fra
2016 til 2017 med 117 klager. Den stgrste andel af klagerne vedrgrer forbrugsregnskabsklager.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

9. Gennemgang af opsigelsesstatistik.

| &r 2018 indtil videre er der en fraflytningsstatistik pa 19,61 %.
Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Det blev pad mgdet konstateret at den samlede fraflytningsstatistik er faldet, da normalt kun en

afdeling tidligere har vaeret under 20 %.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

10. Meddelelser fra afdelingerne.

Bestyrelsesmedlem i Selskabsbestyrelsen og afdelingsformand i afdeling Femklgveren bedes give en
kort status pa eventuelle meddelelser fra afdelingen.
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Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Kate Faxg Kaspersen fortalte, at de har haft nogle gode og konstruktive mgder i afdelingsbhestyrelsen

i Femkigveren. De forskellige opgaver er blevet delt i mellem flere af medlemmerne. Nogen har

pitaget sig opgaver i relation til genvex-anleeggene og nogle i forhold til solceller.

Det er en god afdelingshestyrelse, og mgderne bliver holdt skiftevis hos hinanden.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger orienteringen til efterretning.

11. Neaste made.
Bestyrelsen bedes veelge en dato for nzeste selskabshestyrelsesmgde.

Det blev aftalt at finde en dato midt i maj maned ar 2019.
Selskabshestyrelsesmgdet kan blive lagt p& samme dag som repraesentantskabsmgdet.

Kate Faxg Kaspersen spurgte indtil valget af repraesentantskabsmedlemmer nu nar nogle er fraflyttet.

Jakob Murning oplyste om at afdelingsmg@det har besluttet at afdelingsbestyrelsen udveelger

repraesentantskabsmedlemmer.
P3 denne baggrund blev afdelingshestyrelsen af Jakob Murning bedt om pa f@grst kommende
afdelingshestyrelsesmgde at vaelge reprasentantskabsmedlemmer for de nu fraflyttede
repraesentantskabsmedlemmer.

12. Eventuelt

Der var intet under eventuelt.

Me@det sluttede kl. 18.45
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