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18. juni 2020
Referat af Reprasentantskabsmgde i BoliGrgn

Mgdet indkaldes i henhold til vedtaegternes § 9.

Mgdeindkaldelsen er udsendt per mail til repraesentantskabet for BoliGrgn.

Mgdet afholdt tirsdag den 16. juni 2020 kl. 18.00, | festsalen, Karlemosevej 73B, 4600 Ka@ge
Deltagere:

Fra Selskabsbestyrelsen: Steffen Sommer (Formand), Bent Johannessen (Naestformand), Laurits
Christiansen, Aase Jensen, Kate Faxg Kaspersen og Louise Rohini Rasmussen

Repraesentantskabsmedlem: Klaus Justenborg

Afbud: Der var 1 afbud fra Selskabsbestyrelsen og afbud fra 9 ud af de 10 af afdelingsbestyrelsen valgte
repraesentantskabsmedlemmer.

Fra Boligselskabet Sjaelland: Forretningsfgrer Jakob Murning og Driftsleder Niels Bannergaard.
Afbud fra Boligselskabet Sjaelland: Mette Munk Sennov, Teamkoordinator i afdelingsgkonomi.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeteellere.

Forretningsfgrer Jakob Murning blev valgt som dirigent og referent. Stemmetzellere ville blive valgt
senere om ngdvendigt.

Dirigenten konstaterede at mgdet i fgrste omgang skulle veere afholdt den 26. maj 2020. Men
Selskabsbestyrelsen tog pa et bestyrelsesmgde den 19. maj 2020 som foregik digitalt beslutning om
at repraesentantskabsmgdet burde afholdes med fysisk fremmgde. Af samme grund blev det aftalt at
rykke reprasentantskabsmgdet frem til neervaerende dato.

Jakob Murning oplyste at en ny indkaldelse blev sendt til repraesentantskabets medlemmer den 19.
maj 2020, hvorfor, at den 4 ugers varsling for indkaldelse er overholdt. Den endelige dagsorden er

fremsendt med bilag den 9. juni 2020, i alt en uge fgr naerveerende mgde.

Dirigenten gav herefter ordet videre til formand Steffen Sommer.

2. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning for 1. januar 2019 til 31. december 2019.

Steffen Sommer afgav bestyrelsens arsberetning for ar 2019 (vedlagt som bilag bagerst i dette
dokument)
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Repraesentantskabet tog bestyrelsens arsberetning til efterretning.

Endelig godkendelse af arsregnskaber fra 1. januar 2019 til og med 31. december 2019 for afdeling
Femklgveren og boligorganisationen BoliGrgn, revisionsberetning, samt forelaeggelse af budget 2020
v/ Mette Munk Sennov

Jakob Murning oplyste, at Mette Munk Sennov ikke havde mulighed for at deltage pa mgdet.

Jakob Murning prasenterede fgrst selskabets regnskab.

Der er et overskud pa kr. 22.339 som primzaert skyldes faerre udgifter til gebyrer hos banker og
kreditinstitutter end budgetteret. Budgettet til posten med kontorholdsudgifter var sat pa baggrund
af udgifter fra tidligere ar og her har der szerligt i forbindelse med indgaelse af forlig med
entreprengren pa BoliGrgns bygninger vaeret en del flere bankoverfgrsler ligesom at helhedsplanen
og optag af 1an hertil ogsa har medfgrt flere gebyrer i tidligere ar.

Jakob Murning fortalte videre, at afdeling Femklgveren i gjeblikket ikke skal indbetale til
arbejdskapitalen, da denne er naet et niveau per lejemalsenhed som er over kravet for indbetaling
hertil.

Afdeling Femklgveren betaler dog stadig til selskabets dispositionsfond, da denne stadig er et godt
stykke fra at vaere pa graensen til, at det kan undlades at indbetale hertil.

Jakob Murning fortalte herefter om et spgrgeskema, som star sidst i regnskabet under revisorens
revisionsberetning. P3 den efterfglgende note er der afgivet en raekke forklaringer pa flere af de
steder, hvor der er sat Ja i skemaet.

Her star bl.a. at boligorganisationen har faet dispensation til daekning af tab ved lejeledighed og tab
ved fraflytning, hvorfor afdeling Femklgveren selv afholder denne udgift.

Jakob Murning forklarede at afdelingerne normailt vil skulle deekke et belgb til fraflytning, svarende
til kr. 328 per lejemal, hvorefter at dispositionsfonden vil ga ind og dakke resten. Jakob Murning
forklarede dog her, at nar der kun er en afdeling i selskabet, sa har det ikke den store betydning.
Reglen er dog bl.a. god for sma afdelinger i selskaber med flere afdelinger. Nar en lille afdeling far
store udgifter til tab ved fraflytning, vil dispositionsfonden ga ind og daekke den overvejende del
heraf.

Repraesentantskabet godkendte med de faldne bemaerkninger regnskabet for BoliGrgn for perioden
1. januar til 31. december 2019 med tilhgrende revisionsberetning.
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Afdeling Femklgverens regnskab:

Jakob Murning fortalte at afdelingen i ar har faet et overskud pa kr. 134.540.

Overskuddet skyldes, at der ikke laengere afsattes midler til betaling af endnu ikke fastsatte
ejendomsskatter for de to tidligere afdelinger Svanelunden og Kildebjergs Tofter. Der afszaettes ikke
lzengere midler, da der pt. vurderes at sta nok midler til en endelig afggrelse fra SKAT i forhold til
fastsaettelse af ejendomsskat for de to tidligere afdelinger. Ud over, at der ikke afszettes fra ar 2019,
sa er der for tidligere ar ogsa blevet tilbagefgrt kr. 501.000 fra kontoen af de afsatte midler til
afdelingens regnskab. Jakob Murning oplyste at revisionen har papeget, at der ikke laengere begr
hensattes midler til betaling af ejendomsskatter, nar denne opkraevning matte komme.

Jakob Murning fortalte, at der desvzerre stadig er meget store udgifter pa kontoen for almindelig
vedligeholdelse. Uden tilbagefgrsel/tilbagebetaling af ejendomsskatter ville dette have medfort et
stgrre underskud i afdelingen.

Jakob Murning fortalte, at der per ar 2020 er en langtidsplan for afdelingen, hvorfor det her er habet,
at det nu er lidt lettere at planlaegge kommende udgifter i afdelingen. Dette kommer dog stadig an
pa, om der stadig opstar nye omkostninger, som det ikke har vaeret muligt at planlaegge opsparing til.

Jakob Murning fortalte at afdelingen arligt betaler pa et lan til Landsbyggefonden pa kr. 575.000.
Samtidig fortalte Jakob Murning at afdelingen hvert ar far driftssikring pa kr. 1.380.000 fra
Landsbyggefonden. Dette betyder, at afdelingen arligt modtager et reelt driftstilskud pa kr. 805.000
fra Landsbyggefonden.

Steffen Sommer fortalte, at han har bedt Boligselskabet Sjalland om at undersgge om der kan vaere
en mulig besparelse for afdelingen i at fa installeret direkte afregning pa vand med vandvaerket
og/eller fjernafleesning af vandforbrug og hvis muligt fjernafleesning pa el-malere.

Jakob Murning lovede at fglge op pa dette med energikonsulent Ulrik Winterfeldt.

Laurits Christiansen havde en raekke spgrgsmal til den eksisterende aftale omkring servicering af
ventilationsanlaeg samt udskiftning af filtre.

Steffen Sommer og Niels Bannergaard oplyste, at de er i dialog omkring en optimal Igsning pa
omradet. En Igsning som vil vaere den bedste for afdelingen. Niels Bannergaard oplyste, at der er
forskel pa det som udfgres i lejemalene vedrgrende ventilationsanlaegget, alt efter om det er
udskiftning af filtre samt service af anlaeg og udskiftning af filtre.

Bestyrelsen godkendte med de faldne bemaerkninger afdeling Femklgverens regnskab for 1. januar
2019 til og med 31. december 2019 med tilhgrende revisionsberetning.
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Foreleeggelse af Budget 2020 for BoliGrgn:
Jakob Murning gennemgik kort budgettet for indevaerende budgetar, Budget 2020.

Jakob Murning forklarede her, at der for ar 2020 vil komme en yderligere udgift end budgetteret. P3
et bestyrelsesmgde i Selskabsbestyrelsen 21. november 2019 besluttede bestyrelsen at ansaette
driftsleder i BoliGrgn i halvdelen af dennes arbejdstid. Dette per 1. januar 2020. Dette betyder at
afdelingen ikke skal betale moms for det arbejde Niels Bannergaard laver for afdelingen. Da
Boligselskabet Sjzelland ikke er vant til at lave sadanne split-ansaettelser godkendte bestyrelsen at
bruge mellem 15.000 til 20.000 som betaling til ekstern hjzelp til udfaerdigelsen af en kontrakt som
denne. Dermed kommer der en ekstra udgift pa kontoen for kontorholdsudgifter pa cirka kr. 18.000.

Bestyrelsen tog med de faldne bemaerkninger forelaeggelsen af budget 2020 for BoliGrgn til
efterretning.

Indkomne forslag.

Ifglge vedtaegterne § 10 har ethvert repraesentantskabsmedlem ret til at fa et angivet emne behandlet
pa reprasentantskabsmgdet.

Der er ingen indkomne forslag.
Dirigenten konstaterede, at der ikke var nogle indkomne forslag.

Valg af medlemmer til Selskabsbestyrelsen, inkl. valg/genvalg af naestformand

Ifplge vedtaegternes § 13 bestar bestyrelsen af 7 medlemmer inklusive formanden.

Repraesentantskabet veelger medlemmer til bestyrelsen.

Efter BoliGrgns vedtaegter er myndige husstandsmedlemmer fra BoliGrgn valgbare til
Selskabsbestyrelsen.

Kandidater til Selskabsbestyrelsen bedes inden mgdet melde deres kandidatur til: jimu@bosj.dk.

P4 valg for 2 ar er:

Bent Johannessen, Louise Rohini Rasmussen og Aase Jensen.

Alle 3 modtager genvalg

| ar 2021 er fglgende pa valg:

Steffen Sommer (Formand), Kate Faxg Kaspersen, Michelle Welin og Laurits Christiansen

Samtidig med valg af 3 bestyrelsesmedlemmer vaelges en naestformand.
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Repraesentantskabet bedes vaelge 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar samt vaelge en naestformand.

Reprasentantskabet genvalgte Bent Johannessen, Louise Rohini Rasmussen og Aase Jensen for 2 ar
og valgte samtidig Bent Johannessen som naestformand.

Bestyrelsen for BoliGrgn bestar herefter af:

Steffen Sommer (Formand). Pavalgiar2021
Bent Johannessen (Naestformand) Pavalgiar 2022
Kate Faxg Kaspersen (Medlem) Pavalgiar 2021
Michelle Eva Welin (Medlem) Pavalgiar2021
Laurits Christiansen Pavalgiar2021
Louise Rohini Rasmussen Pa valg i ar 2022
Aase Jensen Pavalgiar 2022

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Der bgr vaelges minimum 2 suppleanter til bestyrelsen.

Steffen Sommer fortalte at Solvejg Jensen gerne vil genopstille.

Solvejg Jensen blev genvalgt som 1. suppleant.

Repraesentantskabet aftalte i gvrigt at Aase Jensen skulle hgre enkelte medlemmer i Bakkegards Allé
(tidligere Draben) om de kunne have lyst til at blive valgt som suppleanter.

Valg af revisor
Administrationen foreslar, at EY Assurance i Kgbenhavn bliver genvalgt som revisor. Dette

revisionsfirma er tillige revisor for Boligselskabet Sjeelland.

Repraesentantskabet bedes vaelge revisor.

Repraesentantskabet genvalgte EY Assurance i Kebenhavn som selskabets revisor.

Eventuelt

Jakob Murning oplyste at Kege Kommune vedrgrende Finkeveenget og Uglevaenget har kraevet, at der
skal oprettes en grundejerforening for de to afdelinger da Lokalplanen for omradet tilsiger dette.

Jakob Murning forklarede at Boligselskabet Sjalland har til Kege Kommune og til dennes advokat
samt pa forrige ars styringsdialogmgde har prgvet at forklare Kgge Kommune, at de to afdelinger er
en og samme afdeling og at alt drift bliver udgiftsfgrt over boligafdeling Femklgveren, hvorfor det
virker omsonst at skulle oprette en grundejerforening. Kommunen fastholder kravet.
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Kommunens advokat som star for inddrivelse af vedtaegter m.m. fra de enkelte grundejerforeninger
har derfor efterspurgt vedtaegter. Vedtaegterne er lige nu til eftersyn hos Kege Kommune.

Nar vedtaegterne kommer tilbage er det planen, at der arligt i forbindelse med selskabets
budgetmgde i september maned kan veeret et fast punkt, der hedder godkendelse af regnskab m.m.
for grundejerforeningen. Der vil ikke vaere nogle udgifter forbundet med denne grundejerforening,
da der ingen indtaegter eller udgifter til vaere.

Jakob Murning spurgte repraesentantskabet og de tilstedevaerende medlemmer fra
afdelingsbestyrelsen i Femklgveren om det ikke kunne vaere en god idé at stille et forslag om a&ndring
af valg af medlemmer til reprasentantskabet pa arets afdelingsmgde. | dag er det sadan at
afdelingsbestyrelsen vaelger medlemmer. Dette kan godt ga lidt traegt og veere svaert at fa nok til at
blive repraesentantskabsmedlem. Afdelingsbestyrelsen kunne i stedet stille forslag om at
repraesentantskabsmedlemmerne skal vaelges pa afdelingsmgdet.

Hvis det viser sig svaert at vaelge de op til 10 reprasentantskabsmedlemmer og gerne 2 fra hver
gammel afdeling sa kan det vaere, at der skal stilles et forslag til eendring af vedtaegterne for valg af
reprasentantskabsmedlemmer sadan sa der fremover kun skal valges et antal medlemmer fra den
samlede afdeling. Denne vedtaegtsandring kunne laves igennem en skriftlig votering i
reprasentantskabet.

Steffen Sommer, formand for repraesentantskabet og bestyrelsen i BoliGrgn og Kate Faxg Kaspersen,
formand for afdeling Femklgveren ville tage det op pa naeste afdelingsbestyrelsesmgde, hvorvidt et
forslag om andring af valg af reprasentantskabsmedlemmer skal stilles pa kommende
afdelingsmgde.

Kate Faxg Kaspersen spurgte indtil mulighederne for at fa en hjertestarter ud til afdelingerne.
Finkevaenget og Uglevanget kunne dele en.

Driftsleder Niels Bannergaard fortalte, at en hjertestarter normalt koster fra kr. 15.000 til 20.000 og
sa koster et varmeskab cirka kr. 6.000 og sa er der ogsa udgifter til traeekning af kabel m.m.

Repraesentantskabet og flere medlemmer fra afdelingsbestyrelsen i Femklgveren aftalte at arbejde
videre med et forslag til afdelingsmgdet. Et forslag med gkonomisk konsekvens.

Louise Rohini Rasmussen og Steffen Sommer talte begge om muligheden for, at der laves et
informationsmgde forud for eller efter afdelingsmgdet med informerende punkter om emner som
renovering, ventilation, solceller eller andet. Dette for at undga at afdelingsmgdet bliver meget langt,
hvis orienteringspunkterne er med her ogsa.

Hele repraesentantskabet og driftsleder Niels Bannergaard stgttede om op et orienteringsmgde
adskilt fra afdelingsmgdet for at undga at afdelingsmgdet bliver et maratonmgde.
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| samme ombaering talte flere om at forslag med budgetkonsekvens bgr komme til
afdelingsbestyrelsen i bedre tid end 14 dage fgr mgdet.

Jakob Murning foreslog at afdelingsbestyrelsen allerede nu uddeler en side til beboerne om, at der er
afdelingsmgde pa den og den dato, og hvis man har forslag med budgetkonsekvens som gnskes
behandlet pa afdelingsmgdet s& ma man meget gerne allerede nu ga i dialog med
afdelingsbestyrelsen om disse forslag.

Dette ville afdelingsbestyrelsen vende pa deres kommende mgde i afdelingsbestyrelsen.

Mgdet sluttede kl. 19.30.

Bilag:
Bilag findes i den endelige dagsorden.

Beretningen findes saerskilt som bilag.

Begge pa boligorganisationens hjemmeside.

Venlig hilsen
BoliGrgn

Steffen Sommer (Formand)

Dirigent og referent:

Jakob Murning (Forretningsfgrer)



